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CAC NHAN TO RUI RO
RUI RO VE KINH TE:

Khiing hoang thé gi&i va ting trwéng kinh té Viét Nam

Ma&c du khing hoang kinh té toan ciu cé &nh hwéng khdng nhé dén sy tang trwdng cla
cac nwdc dang phat trién nhw Viét Nam, theo danh gia cia Ngan hang Hop tac Quéc Té
Nhat Ban (JBIC), Viét Nam van dirng th&r 3 vé trién vong phat trién hoat ddng san xuét
kinh doanh trong giai doan trung han (xép sau Trung Quéc va An Do va xép trén Nga,
Thai Lan, Brazil) v&i cac ly do: dia diém dé da dang héa dau tw tét, ngudn nhan cong gia
ré, kha nang phat trién cda thi trwéng ndi dia tét, ngudn nhan lyc cé chat lwong tét va co

ngudn cung cho nganh céng nghiép 1ap rap.

Bén canh do, téc d6 tdng dan sé va mirc do do thi hda sé thuc day sw tang trwdng manh
vé nhu cau nha &, van phong cho thué va trung tdm thwong mai, cac dw an dau tw xay
dwng cao &c van phong va can hd, thi trwéng quan ly bat déng san van co rat nhiéu tiém
nang phat trién. Theo quyét dinh phé duyét dinh hwéng phat trién nha & dén ndm 2020
ctia Tha twéng Chinh pha, dién tich nha binh quan d&u nguoi phai dat mirc 15m? san
vao nam 2010 va 20m? san vao nam 2020, chat lwong nha & phai dat tiéu chudn qudc
gia. Quyét dinh nay sé co tac dong khuyén khich rat Ién dbi voi viéc phat trién nha &
trong can hd chung cw cao tdng dé tdng nhanh quy nha &, tiét kiém dat dai, tao dién
mao va cudc sdng van minh dé thi.

Su phét trién ctia nén kinh té con gan lién véi sy phat trién clia cac nganh céng nghiép
va nganh xay dwng. Sy tang trwdng 6n dinh va bén virng ciia nén kinh té sé tac dong
tich cwc dén sirc tiéu dung cta xa hoi, tao diéu kién thuan loi cho Cong ty ngay cang
phat trién.

TANG TRUONG GDP 2001-2009
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1.2 Tinh trang lam phat tronq nwéc

Gia cla hai nhém hang lvong thyc-thwe phdm va dau thé gioi, nhivng san pham ngoai
thwong chi dao cla Viét Nam va chiém ty trong 1&n trong co' ciu CPI, da tang cao trong
nadm 2007 dén gitra nam 2008 da khoi mao cho tinh trang lam phat hai con sé lan dau
tién giai doan tr ndm 1998 cho dén nay. Tuy nhién trwdc tinh hinh khé khan chung hién
nay chinh phi da cé nhitng chinh sach kiém soat lam phat hiéu qua kéo lam phat nam
2009 vé 6.88%, va dé dat muc tiéu tang trwdng kinh té dé ra, ty I& lam phat ndm 2010

cling dwoc dat ra & mdc phu hop la 8%.

LAM PHAT TU NAM 1998 BEN 2009
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(Nguén: Téng cuc théng ké)

RUI RO VE LUAT PHAP

Hé thdéng phap luat cla nwédc ta hién nay chwa that sy hoan chinh va kha néng thwe thi

chwa cao. Thém vao doé van con tdn tai nhiéu quy dinh phirc tap chdng chéo trong linh
viwe hanh chinh trong d6 c6 linh virc dét dai va kinh doanh bat dong san. Diéu nay lam

anh hwéng khéng nhdé dén hoat ddng kinh doanh bat dong san ctia Cong ty.

Viéc thay ddi luat phap ciing nhw thi tuc hanh chinh sé c6 anh hwéng truc tiép dén tinh
kha thi cling nhw tién d6 thwc hién dw an cla Coéng ty. Tuy nhién, v&i xu hwéng phat
trién chung cla nén kinh t&, Chinh phu ciing dang tirng bwéc hoan chinh hé théng phap
luat tao sw thong thoang hon vé cac tha tuc hanh chinh dé phuc vu nhu ciu vé nha &
ngay cang tré nén birc thiét ddi véi nguoi dan.

Bén canh d8, hoat déng kinh doanh ctia Coéng ty con dwoc diéu chinh chi yéu béi Luat

Doanh nghiép, Luat Chirng khoan va cac Luat khac lién quan dén nganh nghé hoat déng

n ThanglLong Trang |2
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kinh doanh khac ctia Céng ty ciing chiu tac ddng ctia cac chinh sach va chién lwoc phat
trién cta nganh. Nhirng diéu chinh cda luat va van ban dwdi luat trong giai doan hoan
thién khung phap Iy sé tao ra nhirng tac dong khéng nhé dén hoat déng kinh doanh cua

Céng ty

RUI RO PAC THU NGANH BAT DONG SAN

Céng ty chiu cac ri ro lién quan dén nganh kinh doanh bat ddng san va san xuét vat tw

coéng nghiép. Viéc xay ra mot trong cac sw kién dwdi day cé thé gay anh huéng bat loi
t&i viéc kinh doanh, tinh hinh tai chinh hoac két qua hoat ddng ctia C&T. Nhirng rdi ro dé
bao gém:

Chi phi xay dwng tang;

Ty |& lam phat, 13i suat ting;

Thay dbi giam gia thué trén thi truong;

Khong thé thu tién cta khach hang ding han hodc khéng thu dworc tién vi ly do khach
hang bi pha san hodc méat kha nang chi trd hoac vi cac ly do khac;

Héng héc cla tai san can tu slra, hodc phat sinh viéc stra chiva va bao duéng can thiét
khac dbi voi bat dong san, dan dén phat sinh chi phi xay dwng co ban nam ngoai dw
tinh;

Thay ddi cac luat va quy dinh vé méi trwdng, luat quy hoach va cac quy dinh khac cua
chinh pha, chinh sach tai chinh va khiéu nai méi trwong phat sinh lién quan dén bét

dong san.

RUI RO CUA BOT CHAO BAN

Truwong hop sb lwong chirng khoan chao ban khéng dat dwoc nhw muc tiéu dé ra cua

phwong an phat hanh va Céng ty khéng thu dwoc sb tién nhw da dw kién sé anh hwéng
dén viéc thwc hién cac dw an cta Cong ty. Tuy nhién, dé& han ché rti ro nay, Céng ty da
tinh toan trén co sé than trong ké hoach hoat déng kinh doanh trong cac ndm téi ciing

nhw murc gia kh&i diém cha dot phat hanh.

RUI RO CUA DU AN PAU TU

Viéc dén bu giai téa la mét trong nhitng céng viéc kho khan va gép nhiéu vuwéng méc

nhét trong qua trinh hinh thanh va xay dwng cac dy an dan cw. Trong nhirng ndm gan
day, viéc thj trwong bat ddng san dang néng 1én ciing 1am anh huéng dén khung gia dén

bu. Nhirng bién dong gia dén bu cé thé 1am anh hwéng dén hiéu qua hoat dong kinh
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doanh ctia Cong ty cling nhw tién dd trién khai dw an. Tuy nhién, ndm 2009 cong ty da

hau nhw hoan tat viéc dén bu giai tda méat bang du an.

6. RUIRO PHA LOANG GIA CO PHIEU

Gia giao dich cla cd phiéu C&T sé bi pha loang va dwoc diéu chinh giam theo ty 1& phat

hanh va gia phat hanh tai thoi diém chét danh sach thwc hién quyén mua cb phiéu phat
hanh thém.

Tai thoi diém chédt danh sach thwe hién quyén mua cé phiéu phat hanh thém, gia thi
trudng C&T sé& dwoc S& Giao Dich Chirng Khoan Tp.HCM diéu chinh theo céng thirc

nhw sau:

PR(t-1) + 1 * PR

Gia thi trwong (diéu chinh) =
1+1
(Ngubn: website UBCKNN)

Trong dé:
PR(t-1) 1a gia giao dich ctia C&T ngay trwdc ngay chét danh sach thwe hién quyén.
PR | gia cb phiéu sé ban cho cb déng hién hiru trong dot phat hanh thém.
|14 ty 1& vbn tang.
Vi du:
Gia giao dich ngay trwéc ngay chét danh sach: 30.000 déng/cd phan.
Gia cb phiéu phat hanh thém: 24.000 déng/cé phan.
Ty & vbn ting: 30%
Gia didu chinh: = (30.000 + 30% x 24.000)/(1+30%) = 28.615 ddng/cd phan

7. RUIRO KHAC

Bén canh cac rui ro trén, cac rui ro khac nhw thién tai, dich hoa, .v.v... la nhivng rdi ro bat

kha khang, khéng thé lwong tredc dwoc. Néu xay ra sé gay thiét hai vé con ngudi, tai

san va gay anh hwéng dén tinh hinh hoat déng san xuét kinh doanh ctia Céng ty.

n ThanglLong Trang | 4
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(%

II.  NHONG NGUO'I CHIU TRACH NHIEM CHINH BOI VO NOI DUNG BAN CAO BACH

1. TO CHUC PHAT HANH

Cong ty C6 phan Xay Dwng va Kinh Doanh Vat Tw

Ba D6 Thi Ngoc Binh Chtrc vu: Cha Tich Hoi Bdng Quan Tri
Ong Pham Anh Tuén Chtrc vu: Tédng Giam dbc

Ba Nguyén Thi Thanh Hwong Chure vu: Ké toan truéng

Ba Vo0 Ngoc Thao Chtrc vy: Trwdng ban kiém soat

Chuing t6i d@m bado rang cac théng tin va sé liéu trong Ban céo bach nay la phu hop véi

thwe té ma ching t6i dwoc biét, hodc da diéu tra, thu thap mot cach hop ly.

2. TO CHUC TU VAN

Céng ty C6 phan Chirng khoan Thing Long
Ba ThamThj Thuy Chirc vu: Giam déc chi nhanh TP. HCM

Ban cdo bach nay la mét phan ctia hd so dang ky chao ban do Céng ty Cd phan Ching
khoan Thang Long tham gia lap trén co s& hop déng tw van véi Cong ty C6 phan Xay
Dyng va Kinh Doanh Vat Tw. Chung t6i dam bao réng viéc phan tich, danh gia va lya
chon ngdn tir trén Ban cao bach nay da dwoc thwc hién mét cach hop ly va can trong
dua trén co s& cac thong tin va sb liéu do Cong ty C6 phan Xay Dyng va Kinh Doanh

Vat Tw cung cép.

SECURITIES
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lll. CAC KHAI NIEM VA CHU VIET TAT

1.  KHAI NIEM
Ccoéng ty Cong ty C6 phan Xay Dyng va Kinh Doanh Vat Tw
Diéu lé Cong ty Diéu |& ctia Cong ty C phan Xay Dwng va Kinh Doanh Vat Tw
Té chirc phat hanh  Coéng ty C6 phan Xay Dwng va Kinh Doanh Vat Tw
Té chirc tw van, TLS  Coéng ty C6 phan Chirng khoan Thang Long
Thué TNDN Thué thu nhap doanh nghiép
BDS B4t dong san

2. CHO VIET TAT

UBCKNN Uy ban Chirng khoan Nha nwéc
SGDCK S& Giao dich Chirng khoan
SKHBT Sé& Ké hoach va Bau tw
DN Doanh nghiép

DHDCD Dai hdi ddng cb déng
HDQT Hoi ddng Quan tri

BGD Ban giam dbc

BKS Ban Kiém soat

CBCNV Céan b cbng nhan vién
HBKD Hoat déng kinh doanh
CTCP Cong ty cb phan

n ThanglLong Trang | 6
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TINH HINH VA DAC BIEM CUA TO CHUC PHAT HANH

TOM TAT QUA TRINH HiINH THANH VA PHAT TRIEN
Lich st hinh thanh:

Coéng ty Cb phan Xay dwng va Kinh doanh Vat tw tién than la Xi nghiép Cung (rng Van tai
thanh 1ap ngay 28/05/1976, trwc thudc Tdng Coéng ty Xay dwng sbd 1. Cho dén nay, Céng ty
da c6 hon 30 nam kinh nghiém hoat dong trong nganh xay dwng.

Ngay 26/05/1981, B& Xay dwng ra quyét dinh chuyén Xi nghiép Cung (ng van tai thanh
Coéng ty Cung trng Vat tw Van tai

Ngay 24/02/1990, B6 Xay dwng bd sung thém chirc nang nhan thidu xay dwng va ddi tén
Céng ty thanh Cbéng ty Xay dwng va Cung trng Vat tw

Ngay 18/03/1993, Cong ty dbi tén thanh Cong ty Xay dwng va kinh doanh vat tw

Ngay 15/01/2003, Céng ty thwc hién cd phan héa va chuyén thanh Céng ty cd phan Xay
dwng va kinh doanh vat tw (C&T) v&i vbn diéu 1& ban dau 1a 20 ty dong.

Ngay 28/7/2008, Cong ty chinh thirc niém yét cb phiéu trén S& giao dich chirng khoan TP.
H6 Chi Minh vé&i ma giao dich CNT.

Vi sw dong gop tan tuy va day nhiét huyét ctia doi ngi 1anh dao va tap thé CBCNV, Céng
ty da tirng buwdc khang dinh dwoc vi thé virng chéc va tré thanh mét trong nhivng doanh
nghiép cé uy tin trong nganh. Nh& dat dwoc nhirng thanh tich trong hoat déng san xuét kinh
doanh, Céng ty ciing dat dwoc mot sb danh hiéu sau: Pwoc Chu tich nwéc trao tdng Huan
chwong lao déng vi thanh tich tham gia xay dwng nhiéu céng trinh trong diém va duwoc Bo
Xay dung tang danh hiéu thi dua xuét sidc nganh xay dwng 10 nam lién trong giai doan
1990-2000, Huén chwong lao dong hang 1-2-3, ....

V&i td chire va nhiém vu méi, tr ndm 1993 Céng ty da tap trung tang cwdng doéi ngii can bo
ky thuat, dau tw thiét bi méi trong xay dwng, san xuét vat lieu xay dwng va mé rong thi
trwdng xuét nhap khau.

Trong th&i gian qua, Céng ty da thwe hién ting vén:

N&m 2005, Cong ty tdng von lén 36 ty ddng

N&m 2006, Cong ty thwc hién phat hanh thém cb phiéu cho cb6 déng hién hiru 1én 46 ty
dong;

N&m 2007, Cong ty phat hanh thém 34 ty ddng tang vén diéu 1& 1én 80 ty déng

Nam 2009, Céng ty phat hanh thém 20 ty ddng tdng vén diéu & 1&n 100 ty ddng

Gidi thiéu vé Céng ty:
Tén day du: CONG TY CO PHAN CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA KINH
DOANH VAT TV
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Tén tiéng Anh: CONSTRUCTION AND MATERIALS TRADING JOINT STOCK
COMPANY

Tén viét tat: CONG TY C&T

Logo cua Cong ty:

Tru so: (l&u 6) 9-19 H6 Tung Mau, Phudng Nguyén Thai Binh, Quan 1, TP.
Hb6 Chi Minh

Dién thoai: (08) 38295604 - 38295488

Fax: (08) 38211096

Website: www.cnt.com.vn

Email: cnt@cnt.com.vn

Gidy CNDKKD: 4103001488 do S& Ké hoach va Bau tw Thanh phd H6 Chi Minh cép

lan dau ngay 04 thang 03 nam 2003, thay dbi lan thr 9 ngay 08
thang 02 nam 2010
Vén didu I&: 100.000.000.000 (MGt tram ty ddng)

Cac linh vwc hoat dong cua Cong Ty:

Trong qué trinh hoat ddng, Céng ty da nhiéu lan bé sung thém chirc ndng va hién nay linh
virc hoat ddng kinh doanh ciia Cong ty theo gidy chirng nhan dang ky kinh doanh dang ky
lan gan nhét la:

Kinh doanh vat tw, vat liéu xay dwng, hang trang tri ndi that, chat phu gia béténg, nguyén vat
liéu cho san xuét vat liéu xay dwng va hang trang tri ndi that, thiét bi may méc, phwong tién
van tai phuc vu thi céng, hang tiéu tha céng nghiép.

Xay dwng cac cdng trinh céng nghiép, giao thdng, thuy i, dan dung, dwéng day, tram bién
ap va cac cong trinh xay dwng khac.

DPAau tw kinh doanh nha, xe may, thiét bi phu ting va phwong tién van tai, hang dién tt, gdm
st, s&n pham nhwa, cao su, néng san pham, thwc pham.

Dich vu giao nhan va van chuyén hang hod, kho bai (khéng dwoc san xuét vat liéu xay
dwng, nhuwa, cao su, ché bién thwc phadm twoi séng trong khu dan cw tap trung & TP. HCM).

Mua ban thiét bj vién théng, dién thoai di ddng, may vi tinh va linh kién, giéy va phu liéu
nganh gidy, hoa chét (trlr hoa chét cé tinh doc hai manh), thiét bi dién lanh - dién gia dung,
bép cam ng tr, bao bi PP - PE.

Pai ly dich vu bwu chinh vién théng.

Lap dat, stra chiva may diéu hoa khong khi.
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Chan nubi gia suc, gia cdm (khéng chan nubi tai tru sé).

Khai thac mé.

Kinh doanh It hanh noi dia, qubc té.

Kinh doanh van tai hanh khach theo hop déng, theo tuyén cb dinh.

Dich vu khai thué hai quan.

Dai ly ban vé tau, vé may bay.

Mua ban thiét bi va dung cu thé duc thé thao (trr vii khi thé so, sting dan thé thao), lwong
thwe, thwe pham, d6 ubéng khéng con, dé udng cé cdn (khdng kinh doanh dich vu &n ubng),
quan 4o may san, quan 4o thé thao, quan 4o bao ho lao déng, giay dép, tui xach, vai, dd giai
tri gia dinh, d6 dién gia dung, giwdng, td, ban ghé, thiét bj thong gio, thiét bi lam lanh tau
bién, tau hoa, 6 to.

DPAau tw kinh doanh ha tang khu dan cw, khu céng nghiép.

Kinh doanh nha &.

Mbi gi¢i bat dong san.

San xuét vat lieu xay dwng (khéng san xuét tai tru s&).

Khai thac va mua ban da, séi xay dwng.

Kinh doanh béat déong san.

Dich vu quang cao thwong mai.

Lap dw an dau tw, tw van dau tw (trlr tw van tai chinh, ké toan).

Khai thac va mua ban cat xay dwng.

Mua ban sét, thép, phé liéu (khdng hoat dong tai tru s&), ddng, nhdém, hat nhua..

CO CAU TO CHUC CONG TY

Coéng ty dwoc td chirc va hoat dong tuan thi theo Luat doanh nghiép da dwoc Québc hoi

nwédc Cong hoa Xa hdi Chu nghia Viét Nam khoa X ky hop th& V théng qua ngay
29/11/2005. Cac hoat dong cua Cong ty tuan tha Luat Doanh nghiép, cac Luat khac co lién
quan va Diéu lé Cong ty.

Co céu tb chirc ctia Cong ty hién nay bao gdm: Van phong Coéng ty, 05 van phong dai dién,
01 céng ty con, 05 cong ty lién két, cac ctra hang va chi nhanh truc thudc, bao gom:

Van phong Céng ty:

Dia chi: (Iéu 6) 9-19 Hb Tung M&u, Phuong Nguyén Thai Binh, Quén 1, TP. HCM

Van phong dai dién :

Van phong dai dién tai Ha Noi

Dja chi: Tang 5 Toa nha sb 1 ph6 Thanh Céng, Ha Noi.

V&n phong dai dién Mién Trung

Bja chi: L&u 2, s6 79 Quang Trung, Q. Hai Chau, TP. Pa N&ng.
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<> Van phong dai dién tai Rach Gia
Dja chi: L6 E16 — 52 Hoang Véan Thu, khu lan bién, TP. Rach Gia, Kién Giang.
< Van phong dai dién tai Quy Nhon
Dja chi: 103 Hai Ba Trung, TP. Quy Nhon, tinh Binh Dinh.
<  V&n phong dai dién tai Trung Quéc
Dja chi: Room 2905, Building 3, No.105, TiYu West Road, TianHe District, Guangzhou City,
China.

Cac chi nhanh va ctra hang trwc thudc
<> Clra hang véat liéu xay dung Binh Thanh
Dija chi: 276-278 Binh Li-P.13, Quén Binh Thanh, TP. HCM.
2 Chi nhanh 1 (Inax)
Dija chi: 394 H6 Van Hué, P. 9, Q. Phu Nhuén, TP. HCM.
%  Doixay l3p s6 6
Dia chi: 123/1/4D Dién Bién Phd, P. 25, Q. Binh Thanh, TP. HCM.
< Trung tdm phéan phdi xi mdng sb6 1

Bja chi: 341 Nguyén Duy Trinh, P. Binh Trung Tay, Q. 2, TP. HCM.

3. SODOCOCAUTO CHUC CUA CONG TY

(Trang sau)
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CO CAU BO MAY QUAN LY CONG TY

Dai hdi déng cé déng

Dai hoi ddng cd déng la co quan c6 thdm quyén cao nhat ctia Céng ty. DPHDCD cé
nhiém vu théng qua cac bao cao ctia HPQT vé tinh hinh hoat ddng kinh doanh; quyét
dinh cac phwong an, nhiém vu san xuét kinh doanh va dau tw; bd sung, stra déi Diéu
l&é ctia Cong ty; thdng qua cac chién lwoc phat trién; bau, bai nhiém HDQT, Ban Kiém
soat; va quyét dinh bé may té chirc ctia Cong ty va cac quyén han, nhiém vu khac
theo quy dinh cua luat phap va diéu lé.

Ho6i dong quan tri

Hoi ddng quan tri gdm 6 thanh vién véi nhiém ky khéng qua 5 nam do DPHDCD bau ra,
la co quan lanh dao cao nhéat ctia Cong ty gitra 2 ky DPHDCD; c6 toan quyén nhan
danh Céng ty dé quyét dinh moi van dé cé lién quan dén muc dich, quyén loi cla
Coéng ty ngoai trir nhirng van dé thudc thdm quyén ctia PHDCD.

Ban Kiém soat

Ban Kiém soat do DPHDCPD bau ra gdm 3 thanh vién la td chivc thay mat c6 dong dé
kiém soat moi hoat dong kinh doanh, quan tri va diéu hanh cta Coéng ty. Ban kiém
soat c6 nhiém ky lam viéc twong dwong nhiém ky HDQT.

Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam dbéc (TGP) Cong ty do HDQT bd nhiém cé nhiém ky té6i da 5 nam,
gdm: Téng Giam dbc va 05 Pho Téng Giam dbc. Téng Giam déc la ngwoi didu hanh
hoat dong hang ngay clia Céng ty, trwc tiép chiu trach nhiém trwéc Hoi ddng Quan tri
vé viéc t6 chirc, quan ly diéu hanh cac hoat dong tac nghiép hang ngay clia Cong ty,
st dung c6 hiéu qua cac ngudn lwc clia Cong ty va thi hanh cac quyét nghi, quyét dinh
cta Héi ddng quan tri.

Méi quan hé gitra cac Pho Tdng Giam dbc 1a ngang hang, cé trach nhiém hé tro hoan
thanh nhiém vu chung, déu gitp viéc cho Téng Giam dbc. Qua trinh thyc hién nhiém
vy, Ban Téng Giam dbc phai chju trach nhiém vé phan viéc cia minh trwéc HDQT
Céng ty va phap luat.

Cac Phong nghiép vu va chirc nang nhiém vu

Cac phong ban chirc nang giup viéc Ban Téng Giam déc

Phong Té chirc Hanh chinh: tham muwu, gitp viéc cho HDQT va TGD vé céc linh
vue: td chire, quan ly lao dong, tién lwong, BHXH, BHYT, ..; theo d&i quan ly, sap xép
t6 chirc quy hoach va dé& bat can bd, tuyén dung, théi viéc, cong tac dbi noi, ddi
ngoai,...; tiép nhan va quan ly hé so, céng van, gidy t&, con d4u, tai s&n hanh chinh

cua Coéng ty; thwec hién cac cong tac xa hoi cho Cong ty.
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Phong Tai chinh Ké toan: tham mwu cho HDQT va TGD vé cong tac diéu hanh trong

Iinh vwe tai chinh; té chirc hwéng dan cac don vi thwe hién cong tac hach toan kinh té
va quan ly tai chinh, tai san theo ding ché d6 ctia Nha nwéc; xay dwng hé thdng ké
toan tlr Cong ty xudng cac don vi tric thudc, té chirc hwéng dan, kiém tra viéc thuc
hién & cac co s&; lap ké hoach tai chinh clia Coéng ty theo dinh ky; phdi hop véi cac
phong ban nghiép vu theo dai viéc ky két va thwc hién cac hop ddng kinh té; quan ly
va td chirc kiém ké tai san theo dinh ky; lwu trir va bao quan hd so, tai liéu ké toan
theo quy dinh.

- Phong Ké hoach va dau tw:

o Kinh té: tham mwu cho HDQT, TGP ban hanh quy ché, quy dinh vé quan ly kinh t&, ky
thuat,...; soan thdo hop dong kinh té va HP giao khoan noi bd, xay dwng don gia, khdi
lwong vat tw cho tirng dw an, tim ngudn vat tw, theo déi qua trinh thwc hién cac hop
ddng kinh té...; 1&n ké hoach tai chinh vé cung (rng vat tw theo dinh ky, 1ap hé so hoan
cong, thanh toan quyét toan véi chi dau tw va don vi thi cong.

o K& hoach: Nghién ciru, dé& xuét dinh huwéng vé ké hoach dai han, ngan han, ké hoach
dinh ky, dw an dau tw trinh TGD, HDQT phé duyét; diéu phéi, phan bd ké hoach thuc
hién cho tirng don vi trwc thudc; hwéng dan, kiém tra, tbng hop viéc thwe hién ké
hoach cla cac don vi trwc thudc, danh gia két qua trinh HPQT va TGD.

o bDau tv du an: thuc hién quan ly, 1ap hd so, ban vé ky thuat phuc vu cho cong tac lap
dw an, nghiém thu khéi lwong, nghién ctru hdé so mai thau, 1ap hd so dau thau; quan
ly chat ché vé& mét ky thuat, sb lwong, chat lwong, chiing loai xe may, thiét bi toan
Cong ty.

- Phong Nghiép vu Téng hop: theo ddi, thanh toan trng ngudn hang cho cac nha
cung cép thép, xi mang; theo déi cong no clia cac Phong Kinh doanh XNK; hé trg' cac
phong Kinh doanh XNK trong viéc dat va lay hang (tat ca cac mat hang thép, xi mang);
giao nhan thép tai cac nha may; theo déi hop dbng kinh té ciia cac phong Kinh doanh
XNK; hd tro cac phong Kinh doanh XNK mé& L/C; theo dbi thué cac hop dﬁ“)ng XNK;
cap nhat sé liéu cap thép, xi méng, cdong no thu vé hang ngay cla cac phong Kinh
doanh XNK; tham mwu cho Ban I&anh dao vé cong tac quén ly va diéu hanh trong linh
vue kinh doanh XNK.

- Phong xay lap va quan ly thiét bi: hwéng dan, quan ly, giam sat kj thuat trén cac
cong trwéng ciia Cong ty, tham mwu cho TGP vé quén ly xay dwng cong trinh, giam
sat k§ thuat, nghiém thu khéi lwong; ndm bat tinh hinh thi céng, cac codng trinh chuan
bi d4u thau, nghién ctru tai liéu k§ thuat, ban v&, mat bang thi cong, 1ap bién phap ky
thuat, tién do thi cong phu hop; tw van giam sat viéc chap hanh quy trinh, quy pham
ky thuat trong thi cong, dé xuét cac bién phap ky thuat nham bdo dam tién do, chat

lwong cong trinh,...
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Cac phong Kinh doanh XNK: tham muwu va dé xuéat véi TGD Céng ty phwong an
kinh doanh trong va ngoai nwéc, td chirc tiép thi cac mat hang cong ty dwoc phép kinh
doanh, tinh toan cac chwong trinh cung cap vat tw thiét bi kip thdi va phu hop véi diéu
kién thi cong cho cac don vi trong cdng ty va khach hang cé nhu cau, quan ly kho vat
tw, thiét bi va bén bai hién cé clia Céng ty, chiu trach nhiém théng ké va bao cao vé
hoat dong ctia Phong theo chirc nang quy dinh.

Phong dich vu du lich: tham muwu gitp Cha tich Hoi ddng quan tri va Téng giam déc
quan ly t& chirc bd may hoat ddong ctia phong mang lai hiéu qua kinh t& cao; nghién
ctru, khao sat, danh gia, phan loai, dy bao va dinh hwéng phat trién thi trwdng, san
phadm du lich trong nwéc va & nwéc ngoai, trinh Chi tich Hoi déng quan tri va Téng
giam dbc vé co ché, chinh sach phat trién san pham du lich, dich vu du lich phu hop
v6i thi hiéu khach hang.

DANH SACH CO BONG NAM GIU TREN 5% VON VA CO CAU CcO DONG CUA

CONG TY
Danh sach cé déng nam giiv trén 5% (th&i diém 14/05/2010):

Tén c6 dong Dia chi

C6 dong Nha nwéc: 111 Pasteur (lau 8,9), P. Bén Nghé,

, 0,
Téng Coéng ty Xay dungsé1 | Quan 1, TP. HCM 3.450.000 | 34,50%

TMS Building, Lau 12, 172 Hai Ba

0,
Trung, Q.1, TP. HCM 1.939.975 | 19,39%

VietNam Property Holding

Co ciu cb déng Céng ty (thei diém 14/05/2010):
S6 Lwong C6 Phan Ty Lé(gf)” Ay
Toéng s6 c6 phan 10.000.000 100,00%
Trén 5% VDL 5.389.975 53,89%
T 1% dén dwéi 5%VDL 403.590 4,03%
S6& hiru dudi 1% VDL 4.206.435 42,06%
Cé doéng trong nwéc 7.864.745 78,64%
Ca nhan 4.058.322 40,58%
Té chirc 3.806.423 38,06%
Cé doéng nwéc ngoai 2.135.255 21,35%
Ca nhan 103.430 1,03%
T6 chirc 2.031.825 20,32%

DANH SACH NHI’NG CONG TY ME VA CONG TY CON CUA C&T, NHI’NG CONG
TY MA C&T PANG NAM GIJ QUYEN KIEM SOAT HOAC CO PHAN CHI PHOI,

n ThanglLong Trang | 14

SECURITIES



6.1

6.2

m I BAN CAO BACH PHAT HANH

y

CONG TY CP XAY DUNG VA KINH DOANH VAT TU

NHO’'NG CONG TY NAM QUYEN KIEM SOAT HOAC CO PHAN CHI PHOI BOI VO

C&T
Danh siach Cdng ty nim gitr quyén kiém soat hoic cbé phin chi phéi ddi véi
C&T:

Khoéng cb.

Danh sach nhitng Cong ty ma C&T nam gilr quyén kiém soat hodc cbé phan chi

phoi:

DVT: Triéu VND
Voén diéu lé %C&T s&

Tén céng ty ) hivu

Cong ty TNHH bé tong duc san VINA-PSMC 23.047 70%

a. CONG TY TNHH BE TONG BUC SAN VINA-PSMC

Tén day dd : CONG TY TNHH BE TONG BUC SAN VINA-PSMC

Tén quéc té : VINA-PSMC Precast Concrete Limited Company

Tén viét tat : VINA-PSMC

Thanh 1ap : thang 7 nam 2004 1a lién doanh gitra Cong ty C& phan Xay Dyng & Kinh
Doanh Vat Tu - Viét Nam va Tap doan P.S Mitsubishi Construction Ltd. Co., - Nhat

Ban.

Tru s& chinh : L& 1699, Khu c6ng nghiép Long Dinh, Huyén Can Buwéc, Tinh Long An
Dién thoai : (+84 072) 633 070 — 633 071
Fax : (+84 072) 633 072
Email : vina-psmc@vnn.vn
Pai dién : Ong Nguy&n Phtic Huy - Cha tich Hoi Béng Thanh Vién

Ong Lé Quang Chau - Tdng giam dbc
Cac hoat dong chinh:
Thiét k&, san xuat, cung cép va lap dat cac cau kién bétdng dic san: coc van béténg
cbt
thép dw trng lwc, dam bétdng cbt thép dw tng luc
Cung cép bé téng twoi (bétdng tron sén)
Tuyén chon tinh ché cat xay dwng chét lwong cao, cat cong nghiép
Hoat déng trong linh virc xay dwng (giao théng, thay lgi, va cac cong trinh xay dwng
khac).
Coc van béténg cbt thép dw (rng lwc 1a sdn phdm méi co nhiéu tinh ndng vwot troi
trong thi céng nén méng va cac cong trinh ha tdng nhw ké séng, ké bién, kénh thoat
nwéc, dé bao, bén cang... S&n phdm béténg cbt thép dw ng lwc dwoc str dung la cac

loai két cdu twong chan s dung trong xay dwng be ké song, ké bién chéng sat 18,
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dap ngan man, cac module ciu cdng néng thon, kénh dan nwéc vao cac nha may

nhiét dién, cau tau, bén cang,...

9,912

2009
T 73,778

3,716

2008

(2,229)

2007
22,458

(20,000) - 20,000 40,000 60,000 80,000
Loinhuian sau thué H Doanh thu
(Ngudn: Coéng ty C&T)

6.3 Danh sach nhirng Céng ty gép von lién doanh lién két:

DVT: Triéu VND

| %C&T s& hiru

Vén diéu Vén da
lé S6 tién
gop %

1 | Cong ty TNHH thuong mai va kinh 27.808 |  13.904 50% | 13.904
doanh nha An Phuc
Cong ty cd phan xay dwng va -

2| firong mai Ban Tieh 15.000 6.750 45% 6.268
Cong ty cb phan xay dwng va o

3 phan xa 13.881 5708 | 41,12% 5.708
thwong mai Bién Tay

a | Song iy @0 plisl ey eliing v 80.000 | 38200 | 47,75% 3.013
thwong mai Phuéc Hoa

5 | Coéng ty cd phan bao bi Nhon Trach 37.230 10.096 | 27,11% 9.943

R Cdéng ty TNHH Thwong mai xay dwng va Kinh doanh nha An Phic

Tén day du: Céng ty TNHH thwong mai xay dwng va kinh doanh nha an phuc
Tén quécté: AN PHUC CO., LTD
Ténviéttdt:  Congty TNHH An Phuc
Thanh lap : thang 02 nam 2002
Tru s& chinh:  C80 Xém Chiéu, Phwdng 14, Quan 4, Tp. H6 Chi Minh
Dia chilién hé : Lau 5, 9-19 H6 Tung Mau, Quan 1, TP. HCM
Dién thoai : (+84 8) 3821 2303 — 0918 887 337
Pai dién : Ba P& Thi Ngoc Binh - Chu tich hdi ddng thanh vién
Ong Lé Huy Vinh — Giam béc
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Nganh nghé kinh doanh:

Xay dwng dan dung, cdng nghiép, cau dwdng, thuy loi

San |4p mat bang

Kinh doanh nha

Dich vu chuyén quyén st dung dat

Mua ban thwc phdm twoi sdng — ché bién, noéng Iam thdy hai san, hang my nghé,
lwong thwe, thwe phdm cdng nghé, bia, nwédc gidi khat...

Dai ly ky g&i hang hoa

Dich vu nha dat, méi gi¢i bat dong san

Mua ban banh keo, thiét bi may méc, vai soi.

Coéng ty C6 phan Xay dwng va thwong mai Ban Tich

Tén day du: CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THUONG MAI BAN TiCH
Tén qubc té: Ban Tich Construction and Trading Joint Stock Company

Thanh Iap: thang 6 nam 2004

Tru sé&: 49 Lé Quéc Hung, Phwong 12, Quan 4, TP.HCM

Pai dién: Ong Tran Cong Quédc Bao - CT Hoi Bdng Quan Tri kiem Giam dbc

Nganh nghé kinh doanh:

Mua ban vat liéu xay dwng; hang trang tri ndi that; nhwa dudng; chat phu gia bé tong;
may mac thiét bi thi cong xay dwng, hang tht cdng my nghé.

Xay dwng dan dung - céng nghiép - giao thdng - thuy loi - dwéng day - tram bién ap.
Kinh doanh nha.

Mua ban xe may, thiét bj phu tung va phwong tién van tai, hang dién t& - dién lanh,
gdm s, san pham nhwa, cao su, ndng san, thwe pham.

Dich vu giao nhan hang hoa. Kinh doanh van tai hang hoa bang 6 t6.

Cho thué kho bai.

Dich vu khai thué hai quan.

Mua ban thiét bi va dung cu thé duc thé thao (trr vii khi thd so, sing dan thé thao).

Coéng ty C6 phan Xay dwng va thwong mai Bién Tay

Tén day du: CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THUONG MAI BIEN TAY
Tén qubc té: Bien Tay Construction and Trading Joint Stock Company

Thanh lap: thang 6 nam 2004

Tru sé&: 49 Lé Quéc Hung, Phwong 12, Quan 4, TP.HCM

Dai dién: Ong Hoang Ngoc Minh- Cha tich H8i Béng Quan Tri

Ong Hoang Anh Tuin-Giam Bbc
Nganh nghé kinh doanh: Mua ban vat liéu xay dwng, chat phu gia bé tdng, may méc
thiét bi thi cong xay dwng. Khai thac va san xuét da, cat xay dwng. Xay dwng dan dung

- c6ng nghiép - giao thong - thuy loi - dweng day - tram bién &p. Kinh doanh nha. Mua
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ban xe may, thiét bi phu ting va phwong tién van tai. Kinh doanh van tai hang hoa
bang & t6. Cho thué kho bai.
Coéng ty C6 Phan Pau Tw va Phat Trién Phwéc Hoa

Tén day du: CONG TY CO PHAN PAU TU & PHAT TRIEN PHUOC HOA

Tén qubc té: Phuoc Hoa Investment & Development Joint Stock Company

Tén viét tat: PHIDECO

Thanh lap: thang 11 nam 2007

Tru sé&: Ap Phwéc Loc, Xa Tan Phwéc, Huyén Tan Thanh, Tinh Ba Ria
Viing Tau

Dai dién: Ong Poan Van Brc- Cha tich Hoi Déng Quén Tri

Ong Phan Trung Huy-Giam Déc

Nganh nghé kinh doanh: Khai thac va kinh doanh bén cang thdy ndi dia. Xay dung.
Dich vu giao nhan. Van tai hang. Kho bai va cac hoat déong hd tro cho van tai. Khai
thac va kinh doanh khoang san: cat, da, sdi.

Coéng ty C6 Phan Bao Bi Nhon Trach

Tén day du: CONG TY CcO PHAN BAO Bi NHON TRACH

Tén qudc té: Nhon Trach Packaging Joint Stock Company

Tén viét tat: NHON TRACH P.J.S.C

Thanh lap: thang 3 nam 2003

Tru sé: Puong sb 2, Khu cong nghiép Nhon Trach |, Huyén Nhon Trach,
Tinh Béng Nai

Dai dién: Ba Db Thi Ngoc Binh- Chu tich Hoi BPong Quan Tri

Ong Nguyén Brc Van-Giam Dbc
Nganh nghé kinh doanh: San xuét va kinh doanh bao bi cac loai. Kinh doanh va dai ly
ky glri vat tw nganh hang bao bi, co khi. Thi cdng nha tién ché. Cho thué kho, xwéng.

HOAT DONG KINH DOANH
San pham dich vu cua C&T:

Cobng ty thwc hién kinh doanh trong cac linh virc chinh sau: hoat ddng xay dwng, kinh
doanh vat liéu xay dwng - xuat nhap khau; san xuét vat liéu xay dwng va hoat dong

dau tw.

Xay dwng

Xay dwng la linh viec hoat dong tlr khi m&i thanh 1ap cia Coéng ty. V&i trén 30 nam
kinh nghiém, C&T da tao dwng dwoc vj tri virtng chac trong nganh. Céng ty khéng thuwc
hién xay dwng céng trinh dan dung ma chuyén sau vé mang xay dwng co s& ha tang,

chu trong phat trién viéc ng dung cdng nghé maéi clia nwéc ngoai tai Viet Nam véi
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muc dich tr& thanh don vi d&n dau trong linh vie thi cong. Céng ty dang thuc hién thi
coéng nhirng mang nhw déng coc van, thi cong cau cdng, cdng trinh ngdm,... Céng ty
da tham gia xay dwng mét sd cong trinh véi tw cach nha thau chinh hodc nha thau phu
nhw: Cong trinh nha may thuy dién Tri An, nha may nhiét dién Phu My, ké bién Ganh
Hao-Bac Liéu, xay dwng ha tang khu I4n bién Rach Gia, khu dé thj I4n bién Ha Tién,
ké bién khu du lich Hon Tre, Nha Trang,... Cong ty ciing thwc hién cac cong trinh khac
nhw thi céng nhivng hang muc chinh vé ha tdng ctia nha may nhiét dién O Mén — Can
Tho, nha may nhiét dién Nhon Trach va mét s hang muc clia cau Tha Thiém c6 yéu
cau cao vé céng nghé va ky thuat thi cong. Hoat dong xay dwng dwoc hd tro bdi viéc
kinh doanh xuat nhap khau nén Coéng ty cé nhiéu thuan lgi khi cé thé nhap khau

nhirng vat liéu ma trong nwéc khéng cé dé dap rng nhu cau thi céng ctia céng trinh.

Vé&i kinh nghiém hop tac véi cac chi dau tw nwéc ngoai nhw TOA, Obayashi, Kepple
Land, Mitshubisi Heavy Industry,... cong ty da hoc héi dwoc nhirng cong nghé thi cong

ma&i va ky nang quan ly.
Kinh doanh vat liéu xay dwng — xuat nhap khau:

C&T c6 trén 30 nam hoat déng trong linh vwe kinh doanh vat liéu xay dwng — xuét
nhap khau nén da hd tro cho hoat ddong xay dwng ctia Cong ty kha hiéu qua. Khong
chi thi cdng xay dwng, C&T codn cung cap vat liéu xay dwng cho cac cong trinh Céng ty
tham gia. Coéng ty hién la nha phan phéi chinh thirc cho cac nha may san xuét vat liéu
xay dwng nhw: xi mang Ha Tién 1, xi mang Sao Mai, xi mang Nghi Son, , xi mang
Hoang Mai, xi mang Phuc Son, thép Pomina, thép mién Nam (SSC), thép Vinakyoei,
thép Viét Uc, thép Viét Y, st vé sinh Inax, may diéu hoa khéng khi va bdn tdm Nikko
Kendo, ... Do vay, Cong ty c6 thé cung cap nguyén vat liéu xay dwng nhw xi méng, sat
thép, da va san pham dan dung nhw st vé sinh, may diéu hoa khéng khi t&i cac cong

trinh thi céng, gitip cho nha thau thi cong tiét kiém dwoc rat nhiéu chi phi va thoi gian.

Cong ty dang thuc hién cung cap cac dich vu xuat nhap khau uy thac, giao dich ngan

hang, thanh toan quéc té, thué tau bién, giao nhan tai cang va chan cong trinh.

Co6ng ty con nhap khau céac loai hang hod dé cung cip cho cac nha may san xuét
VLXD trong nuwéc: phdi thép; cac loai hoa chét lam nguyén liéu va chat phu gia; xe
may, thiét bi chuyén dung trong xay dwng dan dung va coéng nghiép; thiét bi van tai:
nhwa dwédng, bac thAm va cac san pham phuc vu cho céng tac xay lap. Bén canh dé,
Cong ty tiép tuc mé rong hoat ddng xuat khdu cac méat hang nhw: hang hoa néng san
thwc phdm, hang may méc va tha cong my nghé, vat liéu xay dwng va trang tri noi
that.
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Thép gan

Thép tdm San lwdi ma kém nhap cho Cbéng trinh
nha may xi mang Sao Mai

< San xuét vat liéu xay dwng

Hoat ddng kinh doanh nay méi dwoc Cong ty thwe hién trong thdi gian gan day. San
xuét vat liéu xay dwng ctia Cong ty cé hai mang 1a khai thac va san xuét da xay dwng,
cung cap trwe tiép cho cac codng trinh xay dwng cau dwdng, dan dung va san xuéat san

pham bé tong cbt thép dw (rng lwc.

Nhu cau vé da xay dwng & nwéc ta hién nay rat cao, déc biét la cac cong trinh giao
théng & khu vire ddng bang séng Ctru Long. Ndm bt dwoc tinh hinh thi trwéng, cong
ty da dau tw khai thac, san xuat da va da dat hiéu qua kinh té cao. Mét sé6 mé da Céng
ty da va dang khai thac 1a Bién Hoa, Hoang Long, Dung Quét va méi day nhat la mé

da Tra Pubc.

Cong ty c6 nha may san xuat san phadm bé téng cbt thép dw rng luc lién doanh véi
P.S.Mitshubisi Nhat Ban dat tai Long An. Day la san phdm mé&i c6 nhiéu tinh néng
vuot trdi trong thi cong nén mong va cac cbéng trinh ha téng nhw ké séng, ké bién,
kénh thoat nwéc, dé bao, bén cang ... San pham bétong cbt thép dw ng luc dwoc sir
dung la céac loai két cu twong chan s dung trong xay dwng bo ké sdng, ké bién

chéng sat 1&, dap ngan man, cac module cau céng néng thén, kénh dan nuéc vao cac
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nha may nhiét dién, ciu tau, bén cang,... San pham bétdong cbt thép dw ng luc co

nhirng wu diém so véi cac vat liéu xay dwng truyén thdng khac nhu:
- Co6 cuwdng doé chju lwc cao,

- Khéng bi an mon, khéng bi 6xy hda trong mdi trwdong nwdc man hay nwédc phén,

chéng dwoc thdm thau nho str dung vat liéu Vinyl Cloride kha bén virng,
- Gia thanh ré do gidm duoc khéi lwong vat tw cho céng trinh,
- Thi céng dé dang, thiét bi gon nhe, khéng can mét bang rong,
- Tudi tho cdng trinh cao, dé thay thé coc maéi khi coc cii gép sw cb.

Trudc day, cac cong trinh xay dwng st dung coc van bé téng cbt thép dw ing lwc phai
nhap khau tr nwdc ngoai nén chi phi cao. Hién nay, san phadm nay da dwoc san xuét

& Viét Nam v&i gia thanh ré hon nhiéu.
< Pautw

Day la mét trong nhirng mang hoat déng chinh cia Coéng ty va sé dwgc Cong ty tap
trung dau tw trong thdi gian téi. Céng ty chi yéu thwc hién dau tw vao linh vuc bat
dong san. Hoat dong nay duoc trién khai dwa trén co sé két hop nang lwc vé xay
dwng va cung cap vat liéu xay dwng clia Cong ty. C&T dang thuc hién hop tac dau tw
xay dwng nhirng dy &n I1&n nhw: dw an dau tw phat trién tai khu doé thi méi Ha Tién, T
hop cao 6¢ van phong, thwong mai va can hd chung cu cao tang Green Pearl & Quan
2, khu nha & cao tAng My Phuc & Quan 8.

7.2 Co ciu doanh thu & Ioi nhuan

Co cau doanh thu:

DVT: Triéu VND

Nam 2008 Nam 2009 Dén Q1/2010 (*)
San pham/Dich vy Doanh Ty Doanh Ty Doanh Ty
thu trong thu trong thu trong
Hang hoa 2.341.825 | 87,44% | 2.302.678 | 88,16% 510.736 | 96,29%
Ban thanh pham 44.443 1,66% 67.079 | 2,57%
Dich vu 7.180 0,27% 16.543 0,63% 2.006 0,38%
Béat dong san 26.757 1,00% 40.852 1,56%
Xay dwng 257.971 9,63% 184.819 7,08% 17.675 3,31%
Toéng cong 2.678.176 100% | 2.611.971 100% 530.417 100%

(Ngudn:Céng ty cé phén C&T)

Co cau chi phi gia von:

BVT: Triéu VND

San pham/Dich vu Nam 2008 Nam 2009 | DPén Q1/2010
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Hang hoa 2.246.728 | 88,14% | 2.243.295 | 89,45% 490.616 | 96,61%

Ban thanh pham 32.731 1,28% 45.736 1,82%

Dich vu 4.480 0,18% 12.232 0,49% 1.072 0,21%

Bét dong san 19.582 0,77% 33.951 1,35%

Xay dung 245.416 9,63% 172.745 6,89% 16.135 3,18%
Téng cong 2.548.937 100% | 2.507.959 100% 507.823 100%

Co cau lgi nhuan gop

(Ngudn:Céng ty c6 phan C&T)

DVT: Triéu VND

B N3m 2008 N3m 2009 Pén Q1/2010
San phamDich vy trg"g Gia tri trg‘;"g Gia tri trg"g
Hang hoa 95.097 | 73,58% | 59.383 | 57,09% | 20.120 | 89,05%
Ban thanh pham 11712 | 906% | 21343 2052% | 0,00%
Dich vu 2700 | 2,09% | 4311| 414% 934 | 413%
B4t dong san 7475 | 5,55% 6.901 | 663% | 0,00%
Xay dung 12555 | 971% | 12.074 | 11.61% 1540 |  6,82%
Téng cong 129.239 | 100,00% | 104.012 | 100,00% |  22.594 | 100,00%
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Kinh doanh hang hoa van la hoat ddng mang lai doanh thu va lgi nhuan chinh cho
Cong ty trong hai ndm gan day. Mang dich vu tuy mang lai doanh thu khéng cao
nhwng cling déng gop dang ké vao loi nhuan cta Céng ty. Déi véi mang dau tuw bét
dong san va xay dwng, do dac diém mang tinh dau tw dai han nén doanh thu va logi
nhuan thwong chi tap trung vao mét sé nam theo tién dd thwe hién cac dy an, trong
giai doan dau tw doanh thu va lgi nhuan sé rat it hodc khéng cé. Hoat déng thwong
mai hang hda mang lai loi nhuan chi yéu cho Cong ty chiém ty trong Ién (73.5% trong
nam 2008 va 57% trong nam 2009). Trong 3 thang dau nam 2010 ty trong loi nhuan

t mua ban hang hoa chiém gan 90%.

Co cau doanh thu 2008-2009 Co cau lgi nhuan goép 2008-2009

OHang hoa
B Ban thanh pham

ODich vu

OHang hoa
®Ban thanh pham
ODich vu

EBA4t dong san

BBAt dong san

B Xay dwng BXay dung

Nquyén vat liéu:

Déi v&i hoat ddng xay dwng, nguyén vat liéu nhw xi mang, sat thép,... déu duwoc Cong
ty s dung san pham cla cac nha san xuét c6 uy tin trong va ngoai nwéc. Coéng ty
dang c6 lgi thé 1a nha phan phdi chinh cho cac nha san xuét vat liéu xay dwng nhw Xi
mang Ha Tién 1, Xi mang Sao Mai, xi mang Nghi Son, xi mang Hoang Mai, xi mang
Phuc Son, thép Pomina, thép mién Nam (SSC), thép Vinakyoei, thép Viét Uc, thép
ViétY,... nén Coéng ty cé dwoc ngudn cung cap nguyén vat liéu &n dinh va lau dai. Véi
méi quan hé réng, Cong ty con cé khd ndng nhap khéu sat thép va cac vat liéu xay
dwng ma trong nwéc chwa san xudt nén ngudn cung cap vat liéu cho hoat dong xay
dwng clia Cong ty rat déi dao.

Chi phi san xuéat:

Ty trong cac khodn muc chi phi clia Céng ty so vé&i doanh thu thuan:

DVT: Triéu VND

P Nim 2008 Nam 2009 Dén Q1/2010
Yéu t6 chiphi — — — — — — —  ——
Gia tri % DT Gia tri % DT Giatri | %DT
Giavoén hangban | 2.548.937 | 95,17% | 2.507.959 | 96,02% 507.823 | 95,74%
Chi phi ban hang 10.057 |  0,38% 11.767 | 0,45% 1.687 0,32%
Chi phi QLDN 34.020 1,27% 33.772 | 1,29% 8.546 1,61%
Téng cong 2.593.014 | 96,82% | 2.553.498 | 97,76% 518.056 | 97,97%
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Gia vén hang ban:

Hoat dong sa&n xuét kinh doanh ctia cong ty chi yéu la thwong mai nén chi phi gia vén
ctia Cong ty chiém ty trong I&n trong doanh thu, trong ndm 2008 ty & gia vdn chiém
hon 95% , ndm 2009 ty & nay van chiém dén 96% va cho dén hét quy 1 nam 2010 14
95.74%

Trong hai nam vira qua, hoat déng kinh doanh hang hda va dich vu la hoat ddng chinh
nén gia von hang ban chiém ty trong cao trong co ciu chi phi ctia Céng ty. Ty trong
gia vén hang ban trén doanh thu ndm 2009 va 3 thang dau nam 2010 c6 mic bn dinh,
dam bao ty Ié lgi nhuan gop trong hoat dong thwong mai vat liéu xay dwng ctia Coéng
ty, cu thé:

Kiém soat chat ché chi phi nguyén liéu dau vao;

Tan dung nguyén vat liéu dé tranh hao phi;

Tbi da héa nang suét thiét bj;

Xay dung phwong an tén kho nguyén vat liéu va thanh pham hop ly.

Chi phi ban hang:

Ty trong chi phi ban hang chiém ty trong th4p so v&i doanh thu. Cac chi phi chi yéu
chi cho céac dich vu quang cdo va chi phi mua ngoai dé thuc day viéc tiéu thu hang
héa, ty 1& chi phi ban hang duy tri & mc 6n dinh so véi doanh thu chi chiém tir 0,3%
dén 0,4% qua cac nam.

Chi phi quan ly doanh nghiép:

Ty 1& chi phi QLDN chiém ty trong kha 6n dinh tr 1% dén 1,5% trén tébng doanh thu

clia Cong ty trong d6 chi phi cho can bd cdng nhan vién chiém hon 60% trén téng chi

phi QLDN. Trong hoat ddng kinh doanh cia Doanh nghiép, Cong ty luén chu trong
dén cong tac quan ly doanh nghiép dé& Cong ty ngay cang phat trién tét hon.

Trinh d6 cong nghé:

Hoat dong kinh doanh xuét nhap khau va vat liéu xay dwng khong doi hdi yéu ciu cao
vé ky thuat céng nghé.
Vé mang xay dwng va dau tw, mang nay yéu cau phai cé moét sé thiét bj chuyén dung

trong xay dwng nhuw sau:

STT Tén tai san
| May cau D508+dan truot+bua
| May phun cat nuwéc SJ-300E
| Bua rung CM2 SO1
| BO khung can cho can truc
| Bua dong thuy lwvc BSD579-11 _
| Gian trwot kéo bua I&p vao xe chuyén dung
| M4y déng coc banh xich
| Gian 6ng BK600
| Bua Diesel MKT
Xe lu rung HAMM

S © N ONWN =
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11 Xe bang dat CATERPILLAR

12 Xe cau banh xich 80T HITACHI PC
13 | May thay chan va vi quang tw dong
14 | May kinh vi dién to

15 May thdy binh B20 SOKKIA

16 Xa lan

’ Nguén: C&T cung cap ] ]
Dai vai linh vire xay dwng co sé ha tang, Cong ty da trang bi mét s trang thiét bj

nhw :

1 Xe lu SAKAI banh gang DA 120
Xe Iu tinh SAKAI KD 120
Xe Gi d4t KOMATSU D31P-16

A wWN

Xe Ui banh xich KOMATSU SM 4D1058

May ui Misubishi BP2F
Xe lu tinh SAKAI KD120
Xe lu tinh SAKAI SM F3L912

Thiét bi may CDM

O© || N O O,

Thiét bj khoan coc nhéi

Nguén: C&T cung cép

Trong qua trinh thwc hién cac cong trinh xay 1ap, C&T st dung s&n pham cla cong ty
lién doanh 1a VINA-PSMC nhw coc van béténg cbt thép dw tng lwc, ddm bé téng cbt
thép dw tng lyc, ...

Trong hoat dong xay lap, Céng ty st dung cong nghé twong dwong véi cac doanh
nghiép I&n trong nganh.

M6t sé hinh anh vé may méc thiét bi ctia Cong ty

CM2-120 Vibro Hanmer.
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7.5 Tinh hinh nghién ctru va phat trién san pham méi:

V&i loi thé vé mang lwéi khach hang rong khép trong va ngoai nwédc cung kinh nghiém
trong linh vwc xuét nhap khau, C&T khong nglrng mé rdng nhivng mat hang xuét khau
sang thj trwéng méi tuy theo tinh hinh thuc té hoat déng. Hién nay, Céng ty dang c6
dw dinh lién két v&i cac nha san xuat dé xuat khau san phdm méi qua thj trwong
Angola nhw gdm st va khung nha tién ché. Ngoai ra, Cong ty ciing tién hanh tim hiéu
nhirng tha tuc can thiét dé trién khai viéc dau thau cung cdp may mac thiét bi québc té
do van phong kinh doanh tai Trung Quéc da@m nhiém.

DPéi v&i mang hoat ddng xay dwng co s& ha tang, C&T sé trién khai linh vuc mai la
xay dwng cang. Theo quy hoach hé thdng cang bién, dac biét déi véi cac cang bién
khu virc mién Trung va mién Nam (TP. Hb Chi Minh), mét sé cdng méi sé duwoc xay
dwng nham chuén bj cho viéc di doi cac cang trong ndi thanh TP. H6 Chi Minh ra cac
khu vwc lan can nhw khu vec Cat Lai, Hiép Phwéc — Nha Bé, ... Bay la co hdi cho
C&T phat huy nhirng lgi thé trong hoat dong xay dwng co sé& ha tAng clia minh.

7.6 Tinh hinh kiém tra chat lwong san pham:

C&T nhan thirc rd uy tin va chat lwong san phdm la nhitng yéu té quan trong hang
dau trong kinh doanh hién nay nham duy tri va mé rong thi phan. Vi vay viéc kiém tra
chét lwgng san pham dich vu dwoc thye hién kha chét ché.

Déi v&i hang héa xuat nhap khau, ludn phai cé chirng chi chat lwong ctia nha may san
xuét theo tiéu chudn quéc té, hoadc viéc kiém dinh chat lwong san phdm dwoc thuc
hién b&i co quan trung gian c6 uy tin (trong trwéng hop nhap khau la gidy kiém tra
chéat lwong clia SGS). Trong trwdng hop hang héa xuat khdu duoc giao khdng dap
(ng du tiéu chuan chat lwong nhw yéu cau, dé dam bao ding tién do giao hang va gilr
uy tin cGia Coéng ty, C&T s& mua hang hoa cling chiing loai trén thj trwdng dé bu dép
cho khach hang va dam phan véi nha may san xuét vé viéc giao hang sai sau do. i
véi hang nhap khau, nhan vién C&T sé cé mat tai noi nhan hang trong vong 24 gi¢r dé
giai quyét kip thdi moi van dé phat sinh.

Trong linh vwe xay 1ap va xay dwng co s ha tdng, Cong ty thuc hién theo tirng dw an,
méi dw an déu cé nhirng tiéu chuan chét lwong riéng. Cac don vi thwe hién phai dap
&ng dwoc cac tiéu chuan chéat lwong d6 méi dwoc phép thi cong cong trinh. Vi du,
nhirng dy an thwe hién cho cac nha thau Ién nhw TOA hay Obayashi, C&T déu phai
tuan tha cac tiéu chuan chét lwong ctia Nhat Ban do nha thau chinh dwa ra. Cac cong
trinh xay dwng clia chd diu tw nwéc ngoai cé sy kiém tra rat chat chat lwong. Ngoai

cac tiéu chuan trén, quy trinh kiém tra dwoc thwe hién theo trng giai doan nhw sau :
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Nghiém thu két qua
tirng giai doan cua
céna trinh

A 4

Nghiém thu néi bo
cua don vi thi cong

\ 4

Nghiém thu cua don
vi tw van

A 4

Nghiém thu cua chu
dau tw

Viéc kiém tra chat lwong ndi bo ctia C&T do bd phan giam sat doc lap trong Cong ty
thwe hién. Bd phan nay cé trach nhiém di kiém tra cac cong trinh do C&T nhan thi
céng ma khéng béo trwdc nham dadm béo tinh khach quan trong giam sat chét lwong
cbng trinh.

Trong san xuat vat liéu xay dwng, coc van béténg cbt thép dw (ng lwc phai ddm béo
tiéu chuén cta nha phat minh Nhat Ban va tiéu chuan nay dwoc ap dung trén toan thé
gioi.

Thuc hién cong tac kiém tra chat lwgng nhw vay, C&T luén dadm bao dwoc yéu ciu
theo hop ddng véi khach hang va gil virng uy tin ctia minh.

Hién nay, Cong ty da nhan bdng chirng nhan ISO 9001-2000 do QMS cip ngay
25/3/2008.

Hoat déng Marketing:

Thwdng xuyén tiép can va I&ng nghe y kién tir cac khach hang st dung cac san pham
cla Coéng ty nham nam béat nhu ciu, thj hiéu clia ngwdi tiéu dung, qua dé phuc vu
khach hang dworc tét hon.

Lién tuc cai tién dé tang cwong gia tri st dung cho tirng san pham.

Panh gia thj trwong dung ca vé dién rong va chiéu sau, thu thap nhiéu théng tin dé
xac dinh tudi doi cho tirng loai sdn pham dé co6 ké hoach dau tw phu hop.

Hoat ddng Marketing ludn dwoc chi trong thue hién va phat trién dbi voi cac Cong ty
thwong mai nhw C&T v&i muc tiéu khai thac thi tredng méi va phuc vu cho viéc kinh
doanh xuét nhap khau. Cac nhan vién trong b phan marketing ctia Céng ty rat nang

déng va lam viéc c6 hiéu qua, nhanh nhay trong viéc thu thap va x& ly cac thong tin
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lién quan t&i hoat dong kinh doanh ctia C&T. Ban lanh dao Céng ty lubn dwoc cap
nhat thoéng tin vé cac khach hang tiém nang, vé cac dw an xay dwng sap trién khai dé
c6 quyét dinh kip thoi. Cong ty tiép can khach hang bang viéc gvi thw chao téi cac
nha thau va khach hang tiém nang, tham gia cac hdi cho trién 1dm chuyén nganh, cac
budi xtc tién thwong mai quéc t& nham gidi thiéu thwong hiéu C&T t&i cac khach
hang. Mét cach marketing khédng kém phan quan trong nira chinh 1a viéc gitr uy tin
cla C&T trong viéc thwe hién hop dong. Diéu nay da lam cho cac khach hang hai long
va gidi thiéu C&T cho nhirtng khach hang khac cé nhu ciu, dac biét trong linh vuc
thu xay dwng cac cong trinh co s& ha tang..

7.8 Nhan hiéu thwong mai, diang ky phat minh sang ché va ban quyén:

Logo cbng ty:

— Dang ky phat minh sang ché va ban quyén: Chwa co.
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7.9 Cac hop dong Ién dang dwoc thwe hién hoidc da dwoc ky két:

Cac hop dong dau ra

 Thoi

gian

Poi tac

No6i dung

Gia tri HD

Téng Coéng ty CP Ban xi mang, sat, thép Theo tirng don dat
1 12010 P TIRT g : . .
Xay lap dau khi cac loai hang
Cong ty CP Dau tw N o . .
2 | 2010 | Ha tAng & D6 thi Bgn xi mang, sat, thép Theo tur]g don dat
i ; cac loai hang
Dau khi
Cobng ty CP Co khi T Theo tirng don dat
3 | 2010 | % Cong trinh 623 | Ban sat thép hang
Cobng ty CP Séng C Theo tirng don dat
4 2010 Pa Thang Long Ban xi mang hang
Tbng Céng ty XD . y
5 | 2010 | Cong trinh giao Ban sét thép Theo fung don dat
. ang
théng 6
Téng Coéng ty XD Ban xi mang, sat, thép Theo tirng don d&t
6 | 2010 Lo ) . .
Thay lgi 4 cac loai hang
Coéng ty CP XD R .
7 | 2010 | Cong trinh giao Ban sét thep Theo ttng don dat
) hang
théng 1
8 | 2010 | Tap doan GS Bén st thép Theo tmng don 3t
ang
Coéng ty XD va PT C E s Theo tirng don dat
9 12010 | 55 'thiinh BrRyT | Ban satthép hang
Céng ty TNHH T Theo tirng don dat
10 | 2010 Raffles VN Ban sat thép hang

Cac hop dong dau vao

Doi tac

(Nguén: Céng ty cé phén C&T)

Noi dung

1 | 2010 Tong Cong ty Thép Viét Mua thép cac loai Tbeo‘tu’ng don
Nam dat hang
Cong ty C6 phan Tap doan L : Theo tirng don
2 | 2010 thép Hoa Phat Mua thép cac loai dst hang
Co6ng ty C6 phan Xi méng - Theo tirng don
3 | 2010 Ha Tién 1 Mua xi mang dst hang
R . . . . Theo tirng don
4 | 2010 | Cong ty Thép VIinaKyoei Mua thép cac loai dst hang
Céng ty Lién doanh xi S Theo tirng don
5 | 2010 mang Holcim Viét Nam Mua xi mang dat hang
6 | 2010 Céng ty Co6 phan Sun Mua thép cac loai Tbeo‘tu’ng don
Steel dat hang
7 | 2010 | Cbng ty xi mang Nghi Son | Mua xi mang Theo tirng don

n ThanglLong

SECURITIES

Trang | 29

Gia tri HD




E | BAN CAO BACH PHAT HANH

8.1

J CONG TY CP XAY DUNG VA KINH DOANH VAT TV

D6i tac N6i dung Gia tri HD

dat hang

Theo tirng don

8 | 2010 | Cong ty thép ViétY Mua thép cac loai dst hang

(Ngubn: Céng ty c6 phan C&T)

BAO CAO KET QUA HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH TRONG 2 NAM GAN
NHAT VA QUY 1 NAM 2010
Két qua hoat déng kinh doanh;

Nam 2008, cong ty dat dwoc mirc tang trwdng tét vé doanh thu va loi nhuan, téc do tang
trwdng doanh thu dat dén 34% so véi ndm 2007 trong khi lgi nhuan tang trwdng an
twong do hiéu qua mang lai cla viéc dau tw mé& rong quy mé hoat dong, tdng cuong
m& rong hé théng phan phdi va phat trién san pham mai.

Tuy nhién trong diéu kién tinh hinh kinh t& khoé khan, doanh thu 2009 cé sy sut gidm
nhe so v&i 2008. Song véi s nd lwc cla toan thé CBCNV cung véi quyét tdm cla
HDQT va BGD, Céng ty van dat mlrc tang trwdng loi nhuan kha quan trong nam 2009.
Céc chi phi hoat dong kinh doanh ciing gidm dang ké nh& vao viéc ap dung chinh sach
quan ly chi phi hiéu qua va s dung tét ngudn vén vay va vén chi sé& hiru trong qua trinh

hoat déng kinh doanh.

DVT: Triéu dong

Téng gia tritaisan | 1149572 | 31% | 1.513.103 | 32% | 1.574.344 4%
Doanh thu thuan 2687.147 | 34% | 2611.972| 2% | 530417 22%
LN tr HD SXKD 21719 | 9639% | 24313 | 12% 2.940 7%
Loi nhuan khac 3.206 | 126% 750 | -77% 478 | 3287%
Loinhuan truc thué | 27.888 | 514% | 51433 |  84% 4115 |  -0.05%
'(-:%i ggggqyﬁ‘gh“é 20281 | 948% | 42853 | 111% 3391 |  0,09%
Ty 1& LN tra cb tire 12% 15%

Ngudn: BCTC hop nhét kiém toan 2008, 2009 va BCTC hop nhét quy 1/2010
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8.2 Nhirng nhan té anh hwéng dén hoat dong SXKD ctia Cong ty:

Thuan loi:

% Khach quan:

= Su tw cha trong hoat dong kinh doanh khi chuyé&n sang hinh thirc Cong ty cb6 phan, C&T
da co diéu kién thuan loi dé hoat dong kinh doanh cé hiéu qua.

= Hién nay, Viét Nam da gia nhap WTO, uy thé cltia Viét Nam trén trwdng qudc té ting
cao. Cac doanh nghiép kinh doanh xuét nhap khau trong d6 c6 C&T c6 diéu kién tham
nhap thi trwéng cac nwéc nhw My va khéi EU dé dang hon do cac rao can vé thué quan
da dwoc g& bd, thong tin vé Viét Nam dwoc gidi thiéu nhiéu hon téi cac doanh nghiép
nwéc ban, viéc tiép xic va tim hiéu théng tin vé cac doanh nghiép dé dang hon.

= M6t loi thé niva ctia cac doanh nghiép Viét Nam so véi mot sé nuwéc khac trong khu ve
(nhw Thai lan va Indonesia) 1a kinh doanh trong méi trwéng chinh tri 6n dinh, tao diéu

kién thuan lgi va niém tin cho cac ddi tdc nwéc ngoai khi ky két va thye hién hop déng.

%  Chuquan

= K&t qua dat duoc trong thoi gian vira qua cta C&T phan I&n nhd vao su quyét tam cla
tap thé lanh dao, sy doan két va né lwc hét minh cla toan th& CBCNV toan Céng ty
trong nhirng thdi ky khé khan va gi& day Coéng ty da cé dwoc chd dirng virng chac trén
thi trwong. Thwong hiéu C&T dugc khach hang tin nhiém nén Céng ty cé nhiéu thuan loi
trong hoat déng hon so v&i cac doanh nghiép khac trong nganh.

= Trong linh vwc kinh doanh VLXD: cac bd phan kinh doanh ciia Céng ty rat nang dong,
ludn cha ddng tim kiém khach hang va mat hang kinh doanh mai, két hop véi mang lwdi
phan phéi va ban hang rong khap Viét Nam va & nwéc ngoai da gitp Céng ty cung cap
hang cho khach hang kip thdi, gép phan nang cao hiéu qua kinh doanh va uy tin cla
thwong hiéu C&T trén thi trwong va véi cac nha thau trong va ngoai nuéc.

= Trong linh vwc xay l&p: Céng ty da tring thu va dwoc chi dinh thiu trong cac céng trinh
I&n nhw cu va ham Tha Thiém, Dai 16 Déng Tay, dw an cai tao méi truéng nwédc kénh
Nhiéu Loc- Thi Nghé, nha may nhiét dién O Mén — Can Tho, ... Nhirng cong trinh nay da
dwoc cac dbi tac nhw Obayashi, Hazama, TOA, Téng Céng ty Xay dwng sb 1 danh gia
cao va hgp tac chat ché.

= V& cong tac tai chinh: cong tac thu héi vén ludn dwoc quan tAm dac biét, giam thiéu rui
ro bi khach hang chiém dung vén, nang cao hiéu qué quay vong vén. Nhd dé Cong ty
lubn dwoc cac Ngan hang cho vay danh gia cao, xem C&T la ddi tac chién lwoc cung

phdi hop hoat déng dé dat hiéu qua cao.

n ThanglLong Trang | 31

SECURITIES



9.1
9.1.1

= BAN CAO BACH PHAT HANH

|}

CONG TY CP XAY DUNG VA KINH DOANH VAT TV

V& nguén nhan lyc: Cong ty ludn chi trong dén viéc nang cao nang lwc va chét lvong
cla ddi ngli nhan vién déng thdi cé cac chinh sach phi hop nham thu hat nhan tai dé b

sung va nang cao tinh chuyén nghiép cung tac phong lam viéc cia nhan vién Cong ty.
Kho khan

Khach quan:

Sw canh tranh trén thj trwéng ngay cang khc liét gitra cac doanh nghiép trén moi linh
vuc hoat déng, khéng chi trong thwong mai ma cé trong linh vwc xay 1ap, dac biét la
canh tranh vé gia da anh huwéng khdng nhd téi két qua kinh doanh ctia Cong ty.

Céc van ban luat va nghj dinh méi ban hanh lién quan dén dat dai, nha &, cung véi tinh
trang déng bang trong linh vwc kinh doanh bat déng san trong nhirng thang dau ndm
2009 da anh hwéng téi 16 trinh thwe hién cac dw an bat dong san va tac dong toi loi
nhuan thwc hién trong nam cda Cong ty.

Lai suét vay vbn cao lam tang chi phi tai chinh, gidm lgi nhuan.

Cha quan

Cac ngudn lwc (nhan luwc va tai lwc) co luc khdng theo kip téc dd phat trién cta Cong ty.
V6&i nhu cau vdn lwvu déng Ién cho hoat dong kinh doanh thwong mai va xay lap, dac biét
trong linh vuc xay dung co s& ha tang, trong khi ngudn vén tw cé ctia Cong ty khéng
dap (rng du, Cong ty da st dung ngudn vén vay ngan hang.

Trong tinh trang chung vé thiéu hut nhan sy cla cac cong ty xay dwng, cung véi mang
lwéi hoat ddng rong khép, co6 nhivng thoi diém cong trinh thi cong tap trung, C&T gép
khé khan trong viéc bé tri nhan sw cho cac dy an.

V| THE CONG TY SO VOI MOT SO DOANH NGHIEP KHAC CUNG NGANH

Téng quan nganh:

Bat déng san:

Cudc khiing hoang tai chinh toan ciu bat dau nam 2008, kéo dai sang ndm 2009 da gay

anh hudng vé cung nang né dén nén kinh té clda nhidu quéc gia trén thé gioi. Nhiéu
thwong hiéu I&n, ké& ca nhirng dinh ché tai chinh khdng 16 ciing da bi sup dd, hau hét cac
doanh nghiép cta Viét Nam ciing chiu nhirng tac dong I&n cia cudc khing hoang nay,
dac biét trong linh vyc kinh doanh BBS.

Tuy vay, nhé chinh sach kich cau va diéu tiét phu hop, nén kinh t& da cé diu hiéu phuc
hdi trong nira cubi nam 2009 véi téc dd tang trwdng kinh té dirng thir 3 tai khu vwe chau
A. Qui 1 nam 2010, GDP tang 5,8% so vé&i cung ki ndm 2009; cho thay kinh t& da én
dinh va dang giai doan phuc héi; diéu nay anh huéng tich cwc téi thj trworng BDS.

Tinh hinh thi triré&'ng Van phong cho thué
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Giai doan 2008 dén nhirng thang dau ndm 2009, do &nh hwong clia khiing hoang kinh té
nhu ciu thué van phong giam trong khi lwgng cung méat bang lai tdng 1én dang ké, diéu
nay dan dén cung tam thoi vot cau & tiat ca cac phan khac thi trwéng( van phong hang
A, hang B va hang C). Do d6 canh tranh dién ra kha quyét liéu gitra cac tda nha khién
gia thué lién tuc gidm. Tuy nhién tir nra cudi 2009 dén nay nhd sy phuc héi cia nén
kinh té, kha nang hap thu cta thi trwong cé nhirng tin hiéu kha quan, gia thué méac du
trong xu thé gidm, song da dan di vao 6n dinh.

Tinh dén Qui 1 nam 2010, gia cho thué van phong tai thanh phé H6 Chi Minh cac hang
déu gidm nhe, tuy nhién nhd gia thué gidm ty 1& tréng cling gidm theo. Tinh dén hién nay
ty 1& trdng déi v&i van phong cho thué déu & mirc kha thap: cao nhat 1a van phong loai A
v&i 15,6% va thap nhét 1a van phong loai C v&i 14%.

Trién vong: Tai TP H6 Chi Minh, dw kién sé& cé hon 185.000 m2 dién tich san sé& van
phong loai A va B dwoc hoan thanh trong vong 12 thang téi. Tuy nhién nhu ciu sé tiép
tuc tdng va do vay kha nang thi trwéng van hap thu duwoc lwong cung méi. Do sw canh
tranh trén thj trweong van phong hang A nén gia ca sé cé phan én dinh. Trong khi do, gia
van phong loai B theo duw kién gidam trong quy 2 nhwng sé tang tré lai vao quy 4.

Tinh hinh thij trwé&ng nha & ban

Tai thanh phd H6 Chi Minh, thj trwéng nha & cé nhitng dién bién kha tich cuc trong
nhirng thang cudi nd&m 2009 cho dén nay. Nhu cau mua nha c6 d4u hiéu tang tai cac san
giao dich, tuy nhién nhu cau tap trung chd yéu & phan khuc trung cap va binh dan. Piéu
nay dan dén gia ban phan khuc nay tang nhe 2,9% va 2,0% trong qui 1 ndm 2010 so v&i
quy 4 ndm 2009; trong khi d6 gia nha phan khic hang sang hau nhu khéng cé bién
déng. Trong qui 1 ndm nay, wéc tinh chi cé 696 can hd dwoc hoan thanh, day Ia sb liéu
thdp nhat ké tir qui 2 ndm 2008, v&i 60% tap trung & phan khuc trung binh hodc binh
dan.

Trién vong: Cac chi dau tw va chinh nha dau tw hién nay bat dau nhan thay tiém nang
cla san pham trung binh va binh dan. Phan khac nha cao cap van cé co hdi phat trién
tuy nhién diéu nay phu thudc I&n vao vi tri dw an va chat lwong can ho. Va nhw vay hién
lgi thé nam nhiéu hon & phan khdc trung binh va binh dan.

9.1.2 Xay lap, xay dwng co’ s& ha tang:

Xay dwng

Tw thang 4 dén thang 5 nam 2009 tr& lai day, nhirng dau hiéu tich cuc tlr chinh sach
kinh t& vi mé ctia Nha nwéc nhw cét gidm 1ai suét, cho vay bat déng san tré lai ....ddng
thdi gia nguyén vat lieu xay dwng ciing giam; thém vao do hiéu qua tlr goi kich cau nén
nén kinh t& dang cé d4u hiéu héi phuc. Cu thé, néu tdc do tang gia tri gia tdng nganh xay
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dwng trong quy 1/2008 gidm 0,4%, thi d&n quy 1/2009 da tang 6,9%. Va cho dén két thuc

nam 2009 wéc tinh nganh xay dwng dat tdc d6 ting dén 16% tét hon nhiéu so v&i dw

a)

b&o trwdc dé nher nhivng chinh sach kich cau va sw hdi phuc ciia nén kinh té.
Nhirng thang dadu ndm 2010, nhiéu dy an dau tw BDS dang khé&i dong lai va sé la ngudn
cau tét cho nganh xay dwng. Nhw vay nganh vat liéu xay dwng trong d6 cé xi mang c6
du kién van duy tri tang trwdng tét trong nam 2010
So sdnh tang trwéng gitka GDP véi nhém nganh céng nghiép va xay dwng giai
doan 2002-2009

0,
12,00% 10,48% 10,22% 10,69% 10,38%
10,00% 8 A4% 10.22%
734% 7,79% L 8,23%
8,00% 7._,@.'—.\ .
S’WN 6.31% 552%
6,00% b
B |
4,00% 598% 5379
2,00%
0,00%
2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009

=i—Tang trué'ng GDP Tang truvéng nganh cong nghiép va xay dung

Ngudn: GSO
Xay dwng co sé ha tang:
Hién trang vé co s& ha tang cla nuwéc ta hién nay con yéu véi 219.192 km dwong bo,
3.143 km dwdng sat, 17.139 km dwdng séng, khodng 90 cang bién Ién nhd va 52 san
bay.
Theo chién lwgc phat trién giao thong van tai Viet Nam dén nam 2020, muc tiéu dét ra la:

STT | CHUYEN NGANH NHU’NG CHI TIEU CHU YEU PAT BU'Q'C BPEN NAM
2020
I | Bwéng bd
Co s& ha tang - Téng chiéu dai qudc 16 1a 20.000 km, trong dé:
Xay dwng méi 4.000 km dwdng cao tbe
N&i théng, xay dwng mai 1.000 km quéc 16
- Toan bd mang luéi qubc 16 dwoc nang cép, cai tao dua

vao dung cap ky thuat

Il | Pwong bién
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Co s& ha tang

Téng chiéu dai cac cau tau, ciu cang tdng hop: 48.000-
50.000 m.
Nang cép 6.000 m cau cang
Xay dwng méi 26.000 m cau cang, trong do:
+ 3 cang nwédc sau & 3 khu vuc tiép nhan dwoc tau
50.000-80.000 DWT.
+ 1 cang trung chuyén qubc té tiép nhan dwoc tau
4.000-6.000 TEU.
Tét ca cac cang tdng hop quéc gia dat tiéu chuan quéc

té.

\'s

Giao thong do thi

Ty I€ van tai hanh khach cong cong dat tir 50-60%

Ty 1& d4t danh cho giao théng db thi dat 15-25%

Tai Ha Noi va TP. HCM phat trién phwong thirc van tai
khdi lwong Ién nhw tau dién mat dat, duwong sat trén

cao, tau dién ngam.

Vil

Giao théong néng

thon

Cé duwong 6 t6 dén tat cad cac xa va hau hét cac thén
ban co diéu kién.

Ty |é mat nhwa va bé téng xi mang dat trén 50%

Theo quy hoach va phat trién hé thdng cang bién Viét Nam dén nam 2010, quy hoach

tbng thé cha hé théng cang bién Viét Nam dén nam 2010 nhw sau:

. Cum cang Cén bBao

Tén cum cang S6 cang va diém cang bién
1. Cum cang Hai Phong - Cai Lan, cac cang Bac Bo 15 cang va diém cang
2. Cum cang Bac Trung bd 7 céng
3. Cum cang Trung Trung b 8 cang
4. Cum cang Nam Trung bo 8 cang va diém cang
5. Cum cang TP. H6 Chi Minh - Thj Vai - Viing Tau 33 cang
6. Cum cang BB séng Clru Long 11 cang
7. Cum cang Phu Quéc va cac déo phia Tay Nam 1 cang
8

1 cang

C6 thé thay co s& ha tAng & Viét Nam con yéu va thiéu nhidu. Trong nhirng ndm téi, viéc

xay dwng phat trién co s& ha tang cua Viét Nam dwoc ddy manh tao diéu kién cho

nhirng cdng ty hoat ddng trong linh vrc nay nhw C&T co’ hdi phat trién.

9.2 Vithé cua Céng ty trong nganh
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La cong ty hoat dong trong nganh xay dwng, kinh doanh vat tw hon 30 nam, déng thei co
méi quan hé mat thiét véi Téng cong ty xay dwng sd 1, nén C&T cé mot vi thé rat Ion dbi
V@i cac doanh nghiép trong nganh, dac biét Ia nganh kinh doanh vat tw v&i doanh thu lén
t&i gan 2.400 ty ddng chiém gan 90% tbng doanh thu ndm 2009 ctia Cong ty C&T. DAi
véi mang dau tw xay dwng, kinh doanh bat dong san Céng ty méi tham gia trong 3 ndm
tr& lai day, tuy nhién cac dy an déu c6 quy mé I&n nhw Khu dé thj Ha Tién véi dién tich
hon 96 ha, dw an té hop trung tdm thwong mai va cin hd cao cip Green Pearl véi quy

modé 1,5 ha...

Trong linh viee xay dwng: C&T 14 nha thau néi tiéng tirng thi cdng cac cong trinh I&n nhu:

Nha may Vedan, nha may xi mang Sao Mai, thuy dién Tri An, nhiét dién Phua My, cau
Tha Thiém, dai 16 Dong — Tay, ... Mot thé manh I6n ctia C&T 14 thi cdng cac hang muc ha
tang d6 thj va san xuét thi cong coc van BTCT DUL cho ké sdéng va ké bién. C&T hién la
déi tac tin cay dwoc cac nha thdu nwéc ngoai nhw: P.S Mitsubishi, Hazama, TOA,
Obazashi m&i tham gia thi cdng cac cong trinh trong diém tai Viét Nam.

Déi véi linh v kinh doanh xuét nhap khau va vat liéu xay dwng: C&T c6 mdi quan hé

rong véi cac dbi tac va ban hang trong va ngoai nuwéc nén ludn |a dia chi tin cay cho céac
khach hang khi ky két hop déng xuat nhap khau hang héa. Cong ty luén dat uy tin 1én
hang diu, ddm bao giao hang cho khach hang dung chét lwgng, di sé lwong va dang
thdi gian yéu ciu nén rat dwoc khach hang tin nhiém. Ngoai ra, Céng ty c6 mdi quan hé
mat thiét v&i nhiéu nha may san xuét trong va ngoai nwéc, dac biét trong kinh doanh vat
tw xay dwng. C&T dang |a dai ly cAp | va 1a nha phan phéi s&n phdm cho mét sb nha san
xuét 1&n trong nwdc. Co hé thdng cac chi nhanh trai rong khép ca nwéc, C&T cé nang
lwe phan phédi khdi lwgng 16n vat liéu xay dung t&i khach hang. Céng ty con 1a nha cung
cép nguyén vat liéu chuyén nganh nhw phéi thép, clinker cho mét sé nha san xuét noi
trén. Vi vay, quan hé gitra C&T v&i cac nha san xuét rat mat thiét, khdng chi don thuan 1a
khach hang v&i nha san xuat ma con hé tro 14n nhau trong kinh doanh. Nhe vay, Coéng ty
dwoc cac nha san xuét hé tro vé gia ban san pham va dich vu theo yéu cau clia nha thau
thi cong. Vi du: déi v&i sat nguyén liéu dung trong xay dwng, cac cong trinh thuwdng co
yéu cau riéng vé kich c& theo ban vé thiét ké, C&T cé thé d&t nha may cat sdn theo tirng
hop dbng va van chuyén hang t&i giao tan cong trinh. Day la wu thé so véi cac doanh
nghiép kinh doanh vat liéu xay dung khac khi cdng ty khéng phai dau tw may maoc thiét bi
ho&c thué gia cong san pham theo y&u cau cla khach hang. Cé thé naéi trong linh vuc
cung cap vat tw xay dung, C&T da cd vj tri kha virng chéc.

San xuét vat liéu xay dwng: Hai s&n pham hién cé ctia C&T la da va bétong cét thép duw

&ng lwc dang cé nhu cau tiéu thu I&n. Hién khéng cé nhiéu doanh nghiép kinh doanh san
phdm nay nén C&T co loi thé cao trong canh tranh. Hién nay, khu vwc ddng bang séng
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Clru Long c6 nhu cau rat Ién vé vat liéu xay dwng nhw cat, da do viéc xay dwng cac cong
trinh giao théng. V&i mé da Tra Pubc — Kién Giang méi duwgc dwa vao khai thac, C&T cé
wu thé vé thi trwong tiéu thu do khodng cach van chuyén ngan, thuan tién. Ngoai ra,
trong qua trinh xay dwng, nwéc ta cé nhu ciu vé xay dwng ké soéng, ké bién, kénh dan
nuwdc, thi cdng nén méng nha cao tang, ... trng dung coc van bé téng cbt thép dw (rng
Iwc voi nhirng tinh nang ndi troi so vdi cac vat lidu xay dung truyén thdng khac tao ra thi
trwdng cho san pham bétong cbt thép dw (rng lwc ctia Cong ty phat trién.

Dau tu: Pay la linh vuc hoat ddng mdi, Cong ty vira bat tay trién khai thwc hién. Tuy
nhién, C&T c6 kinh nghiém nhidu n&m trong xay dwng cong trinh va nhitng dy an C&T
chuan bj thwc hién déu coé tinh chién lwgc va vi tri thuan loi nhw dw an dau tw phat trién
tai khu dé thi maéi Ha Tién, Té hop cao 6¢c van phong, thwong mai va can hd chung cw
cao tAng Green Pearl. Nhw vay, kha néng thanh céng clia cac dy an nay rat cao.

Trong nam 2009, Céng ty tiép tuc dwoc T chirc VNR-500 clia Bao Viét Nam.Net xép
hang 175/500 doanh nghiép I&n nhét Viét Nam vé doanh thu va xép th&r 5 vé nganh kinh
doanh vat liéu xay dwng cta ca nuwdc. Chi sbé nay cho thay, uy tin thwong hiéu ciia C&T
tiép tuc dwoc danh gia cao trén thi trwéng trong nwée.

Chién Iwore thwe hién nam 2010-2011:

N&m 2010, tinh hinh kinh té Viét Nam sé t6t hon dé& chuan bj da tang trwéng kinh té va
bwéc ra khdi khiing hodng trong thoi ki lam phat cao. Tiép tuc da phuc héi vao cudi ndm
2009, nén kinh té dat nwéc nan nay sé tang trwdng véi stre bat cda thi trwdng noi dia, ty
gia dwoc diéu tiét 6n dinh, song nghiéu chuyén gia ciing nhan dinh tinh hinh lam phat c6
thé quay tré lai.

V&i nhivng co hoi va thach thire méi , C&T dat ra chién lwoc cu thé nhw sau

% Linh vwe kinh doanh-Xuét nhap khau:

= Xay dwng muc tiéu nam 2010 v&i doanh thu binh quan tang ttr 5%-7% so vé&i nam 2009
va ty suat loi nhuan dat 2% trén doanh sé. Trong dé wu tién kinh doanh cac vat liéu xay
dwng truyén théng, nang cao chét lwong dich vu, chu trong dén loi ich cta khach hang,
lam cho uy tin ca C&T ngay cang dwoc nang cao.

» Tan dung tbi da co hoi duy tri viéc cung cAp cac mat hang truyén thdng cho cac duv an
I&n trong diém ndm 2010 nhw: Dy an dwéng cao téc Long Thanh- Dau Giay, Thay dién
Séng Bung A, Thay dién Séng Tranh, cac dw an cao dc tai TP. H6 Chi Minh va Ha Nai.

= Phat trién cac mat hang mai : dai ly doc quyén cac phu gia trong nganh bén téng cla
hang Drizoro.

= DAu tu trang thiét bi méi, véi cdng nghé hién dai phuc vu cho hoat déng xay lap nhw

robot tw van hanh déng coc van, CDM, bom phun viva xi mang gia cé nén moéng, ...
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Xay I3p-Thiét bi:

Bao dam ngudn lwc va tién d6 diu thau thi cong cac goi thau da ky két hodc dang trién
khai. Pdng thoi ddy manh cong tac tiép thi d4u thau tim kiém cac cong trinh maoi.

PAu tw va khai thac hét cong suat cac thiét bi sén co, tim kiém thém hop ddéng méi cho
cac thiét bj ky thuat dac biét va cac dy an trong diém quéc gia va cac dy an dau tw nwéc
ngoai

Phan d4u dat va vwot mirc ké hoach dé ra

Sén xuéat céng nghiép:

Tiép tuc xtc tién viéc khai thac da tai mé Tra Pubc véi cong suat t6i da dé& phuc vu cho
nhu cu thi tridng ngay cang cao tai dado Phi Quéc va khu ve céc tinh lan can.

Pé day manh hoat déng trong linh viec san xuét, Coéng ty C&T tiép tuc nghién clru, lap
dé an va thuc hién céac tha tuc xin phép dau tw dw an Cum cdng nghiép san xuét vat liéu
xay dwng ngay tai khu mé da Tra Bubc, dé tan dung ngudn nguyén liéu cat da dbi dao
tai md phuc vu san xuét cac cau kién bé téng, gach, da,... phuc vu cac cong trinh xay
dwng dang thi céng rAm t6 trong khu vwc va cac cong trinh ha tang cap quéc gia tai dao
Phu Quéc.

Tiép tuc &n dinh va tadng cudng san xuét tai xwéng san xuat bao bi C&T tai KCN Nhon
Trach 1- Béng Nai.

Dau tw kinh doanh bat déng san

Sau khi hoan tat giai phéng mét bang 100% dw an tai phworng An Phi-Quéan 2, ké hoach
nam 2010 Céng ty tap trung hoan thanh cac thi tuc nhw : thué chuyén quyén s dung
d4t va trién khai thwe hién quy hoach chi tiét 1/500 wéc tinh gia tri thwe hién khoang 22.5
ty dong.

Gép rat hoan thanh tat ca cac thi tuc dau tw va trién khai thwc hién quy hoach chi tiét
xay dwng ty 1& 1/500 dbi véi cac dw an Khu nha cao tAng My Phuc dé khéi cong vao Quy
3/2010.

Tw ngudn vén thu tir khach hang sé tiép tuc dau tw hoan thién mét s6 hang muc cia Khu
d6 thi méi Thi xa Ha Tién ( cap thoat nwédc, dwdng giao thdng va cau giao théng...) voi
murc von khodng 40 ty ddng. Nam 2010 Céng ty con chi trwong tdng cuwérng méi goi von
d4au tw vao cac thanh phan clia dv an

Hoan tt cac thi tuc phap ly dw &n cang thiy ndi dia tai Phwéc Hoa dé trién khai dau tw

vao nam 2011.

Céng téc té chirc nhan sw
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Quy 1 Coéng ty quyét dinh thanh 1ap phong Dich vu du lich trong va ngoai nwéc, dai ly vé
may bay,... theo nhu cau thj trwéng va mang lai loi nhuan cho cong ty. Hién nay, Phong
dich vu du lich d di vao hoat ddng va cé6 huéng phat trién tét.

V& nhan sy: bdo ddm ngudn nhan lyc cé chat lwong hoat ddng trong cong ty.

Cong tac dao tao: D& CBCNV trong toan cong ty cé du nang lwc, tw tin, nang dong va
nhay bén trong nén kinh té& thi trwéng ludn thay ddi, cong ty co ké hoach dao tao tuy
thudc vao nhw cau va vj tri d& nang cao nang lwc cia CBCNV dap trng tét hoat dong clia
cbng ty

Céng tac tai chinh

Phat hanh c6 phiéu tang vén diéu 1& theo nghi quyét ctia Pai hoi cd dong.

Phat hanh trai phiéu quyén chon mua can hd dw an My Phic-Quén 8.

Nang cao va hoan thién hon céng tac quan tri rdi ro va hiéu qua s dung vén.

Quan ly ch&t ché va co hiéu qua ngudn vén cong ty dau tw gép von vao cac cong ty lién

doanh, céng ty lién két.
CHINH SACH bOI VOI NGU'O'l LAO DONG

Ché dé lam viéc:
Cong ty t& chirc lam viéc 8h/ngay tir thir 2 dén thr 6, tlr 8h-12h th(r bay hang tuan. Néu
Cong ty ¢ yéu cau nguoi lao dong lam thém gi¢ thi ngwoi lao dong sé dwoc bd tri nghi

bu ho&c thanh toan tién lwong va phu cap theo quy dinh ctia Nha nuwéc.

Nghi phép, Ié, tét:

Nhan vién dwoc nghi 18 va tét 8 ngay theo quy dinh ctia Bo luat lao dong va dwoc hwéng
nguyén lwong. Nhirng nhan vién lam viéc tr 12 thang tré 1én dwoc nghi phép 12 ngay
moi nam. Ngudi lao déng cé thé nghi phép 01 1an trong ndm hodc trai déu cac thang
trong nam. Thoi gian nghi phép ndm dwoc kéo dai dén hét quy 1 ndm sau. Trong trwong
hop nguoi lao déng cé két hén, ma chay (t&r than phu mau, vo, con) thi dwoc nghi viéc

03 ngay co6 hudng lvong.

Nghi é6m, thai san:

Céng ty thwe hién dung cac quy dinh vé Bao hiém xa hoi, Bao hiém y té va cac quy dinh
hién hanh khac ctia Nha nwéc vé nghi &m. Thoi gian nghi thai san 1a 04 thang theo quy
dinh va duwoc hwdng tro cap Bao hiém xa hoi thay lwong. Ngoai ra, do hoan canh riéng,
ni nhan vién sau khi hét thoi gian nghi thai san cé thé xin nghi thém nhung tdi da khéng

qua 3 thang.

Diéu kién lam viéc:
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Van phong lam viéc khang trang, thoang mat. Céng ty trang bi day di cac phwong tién
bdo ho lao ddng, vé sinh lao déng, cac nguyén tic an toan lao dong dwoc tuan tha
nghiém ngé&t. Coéng ty cam két xay dung cho tat cd CBCNV méi trwong lam viéc chuyén

nghiép, than thién d& CBCNV phat huy hét kha nang va strc sang tao clia minh.

Pam bao viéc lam cho ngwéi lao dong:

Dé giai quyét viéc 1am cho hon 400 lao dong, Ban Tdéng Giam déc cong ty da cé nhivng
bién phap nhw ludn tich cwe, chi ddng trong hoat déng san xuat kinh doanh, tiép can thi
trwdng, dé ra nhirng bién phap dbi méi trong san xuat kinh doanh, tang cwérng mbi quan
hé v&i cac don vi trong va ngoai nwéc nham tim cac dbi tac thich hop, mé réng SXKD

dam bao cho nguoi lao ddng co viéc lam lién tuc, &n dinh va nang cao doi sbng.

Ché dé lwong:

Cong ty thwc hién viéc chi trd lwong cho nhan vién dwa theo tirng bd phan lam viéc.
Nhan vién lam viéc tai cac bd phan nghiép vu van phdong nhan lwvong théi gian. Nhan
vién tai cac khau san xuét va cac phong Kinh doanh XNK nhan Iwong khoan. Ché do
lwong khoan dadm bao cho nhan vién phat huy hét khd nang lam viéc va c6 mlc thu

nhap twong xrng v&i nang lwc cla minh.

Ché d6 thwéng:

Nham khuyén khich ddng vién CBCNV trong Céng ty gia tdng hiéu qua déng gop vao két
qua chung, Cong ty c6 chinh sach thwéng thiét thwe, phic loi ddm bao day dd. Ngoai
tién lwong, nguoi lao ddng trong Cong ty dwoc thwdng thém thang lwong thr 13 va
duwoec trich khen thwéng tir quy lwong ctia Cong ty theo nang suat ma ngudi lao dong da
dong gop vao viéc hoan thanh ké hoach nam.

Bao hiém va phc loi:

Coéng ty tham gia day du ché do bao hiém xa hoi va bdo hiém y té cho tdt cd CBCNV
theo quy dinh cla Nha Nuwdc. Nhan vién Cong ty khi gap kho khan dot xuat hay dau 6m,

thanh hon ... déu dwoc Céng doan quan tdm thdm hai va gitp dé.

T6 chirc cong doan:

Coéng doan cong ty hoat déng kha hiéu qua tao diéu kién cho CBCNV Céng ty dwoc
nang cao doi séng tinh than va strc khée. Cong ty thworng xuyén thwe hién khen thwéng
cho con CBCNV trong Céng ty cé thanh tich hoc tap tét, chi thwédng cho CBCNV vao cac
dip 1& Tét, ... M&i nam, Cong ty két hop véi Cong doan td chirc cho CBCNV tham quan
nghi méat 1 1an tlr 4-5 ngay va khong bj trlr ngay phép nam.

Coéng ty CP Xay dwng va Kinh doanh vat tw cam két cac chinh sach dbi véi nguoi lao

dong trong Cong ty la nhat quan va luén hwéng téi ngudi lao ddong dé tao mot ddi ng
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ngudn nhan lyc dwoc phat trién toan dién, chuyén nghiép va gan bé lau dai vi muc tiéu

chung cua Céng ty.

Co’ cau lao dong dén ngay 31/03/2010

Chi tiéu

1 Phéan theo trinh dé lao déng 517 100%
Trén dai hoc va dai hoc 159 5,4%

Cao dang va trung cap 28 45,6%
Coéng nhan ky thuat 236 18,2%

Lao déng phé théng 94 5,4%

2 | Phén theo hop dong lao déng 517 100%
Khéng thdi han 48 9,3%

Co6 thoi han 219 42,4%

Thoi vu 250 48,4%

3 | Phan theo déi trong lao déng 517 100%
Lao déng trwc tiép 346 66,9%

Lao déng gian tiép 171 33,1%
Téng Cong 517 100%

Ngudn: Cong ty c6 phan C&T
Do dac thu nganh xay dwng nén ngoai lyc lwgng lao déng thwdng xuyén thi Cong ty

ciing c6 thué lao dong thdi vu dé phuc vu cho cac Cong trinh xay dwng.

11. CHINH SACH cO TUC
Cong ty sé chi trd cd tlrc cho cac cd doéng khi kinh doanh cé 1ai va da hoan thanh cac
nghia vu dbi véi Nha nuéc theo qui dinh ctia phap luat.
Cb dong sé dwoc chia cb tirc twong (rng v&i phan vén goép va tly theo dac diém tinh
hinh kinh doanh theo quyét dinh ctia DHDCD.
Ty lé cb tirc sé dwoc DPHDCD quyét dinh dwa trén co sé& dé xuat cia HDQT, véi can ct
la két qud hoat dong kinh doanh clia ndm hoat déng va phwong an hoat déng kinh
doanh cuiia cac nam t&i.

Tw nam 2010, céng ty phan dau duy tri mic cb tirc khéng thap hon 15%/nam.

Dw kién

Chi Tiéu Nam 2008 Nam 2009
Nam 2010

Ty lé tra cé tirc trén ménh gia 12% 15% 15%

(Nguén:Céng ty cé phan C&T)

12. TiNH HINH TAI CHiNH
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12.1 Cac chi tiéu co’ ban:
Trich khiu hao TSCB:
Cong ty tién hanh trich khdu hao TSCD theo phuwong phap dwéong thang, ty 1& khdu hao
hang nam dwoc ap dung phu hop véi Quyét dinh 206/2003/QD-BTC do Bé Tai Chinh
ban hanh ngay 12/12/2003. Thei gian khdu hao dwoc ap dung tai Cong ty cho cac nhém

tai san nhw sau:

The&i gian khau hao

Loai tai san (nsm)
Nha ctra, Vat kién trac 11-25
May maéc thiét bi 8-11
Phwong tién van tai, truyén dan 6-11
Dung cu quan ly 3-5

(Ngudn:Céng ty co6 phan C&T)
Thu nhéap binh quéan:

Hién nay thu nhap binh quan dau nguoi clia Cong ty c6 phan C&T ddng/ngudi/thang,

nam & mdc thu nhap binh quan nganh.

Chi Tiéu

Nam 2007 Nam 2008 Nam 2009

Thu nhap binh quan VNB/ Nguoi/ Thang 3.400.000 4.900.000 4.950.000

(Ngudn:Céng ty cd phan C&T)

Thanh toan cac khoan no dén han:

Viéc thanh toan cac khoan ng' dén han dwoc thwe hién ding han va day da cac khoan

ng. Cac khoan phai ndp dwoc thye hién theo dung luat dinh.

Trich lap cac quy theo quy dinh:

Céng ty thwe hién viéc trich 1ap cac quy theo Diéu & td chirc va hoat dong ctia Cong ty
va phap luat hién hanh. Tinh hinh trich lap cac quy ndm 2008, 2009 va dau nam 2010
nhw sau:

BPVT: Triéu VND

31/12/08

31/12/09

31/03/10

Quy dy phong tai chinh 6.591 6.591 8.849
Quy dau tw phat trién 9.017 9.906 11.053
Quy khen thwéng, phuc loi 2.189 3.153 4.633
Téng céng 17.797 19.650 24.536
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Tong dw no vay:
Tbéng dw no vay dén 31/03/2010: 798.480.077.643 dong. Cu thé:

* Vay ngan han:

DVT: Triéu VND

Chi Tiéu e
31/03/2010
NH Dau tw va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Tp.HCM 121.427
NH N6ng Nghiép va Phat trién néng thén Viét Nam - Chi nhanh Tp
HCM 175.454
NH N6ng Nghiép va Phat trién néng thén Viét Nam - Chi nhanh 6 24.521
NH Cbéng thwong Viét Nam - CN 4 54.875
NH thwong mai ¢d phan Quéc té Viét Nam - CN Sai Gon 149.736
NH CP Quan Bdi - CN Cho Lén 63.723
Cong ty tai chinh dau khi - CN Tp.HCM 20.583
Céng ty tai chinh CP Xi Mang 4.005
Téng Cong 614.327

Ngudn:Céng ty cd phan C&T)
Cac khoan vay ngan han ngan hang st dung dé& bd sung vén lwu dong. Cac khoan no
vay déu duwoc ddm bdo bang cac tai san nhap khau theo bo chirng tir va tin chép va thé
chép cac hop dong kinh t& ctia C&T. Lai suat vay ngan hang trong ngan han tuy thudc

vao cac hop ddng vay va theo thj trwong.

= Vay dai han:
Chi Tiéu v

31/03/2010

NH Noéng Nghiép va Phat trién néng théon Viét Nam - Chi nhanh Kién 41514

Giang

NH Phat trién nha déng bang séng Ctru Long - CN Gia Pinh 55.965

Vay dai han céac td chirc va ca nhan khac 47.673

Phat hanh trai phiéu - ky han 3 ndm 40.000

Toéng Cong 185.153

(Nguén:Céng ty cd phan C&T)
. Khoan vay Ngan hang Néng nghiép va Phat trién néng thén Viét Nam — Chi nhanh Kién
Giang dé dau tw dy an lan bién khu d6 thi méi Kién Giang trong thdi gian 5 ndm. Khoan

vay dwoc ddm béo bang tai san hinh thanh to vén vay.
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. Khoén vay tr NH Phat trién nha déng bang séng Ctru Long - CN Gia Binh trong thoi

gian 36 thang dé tai tro' dy an tai phwdng An Pha, Quan 2, Tp. HS Chi Minh. Khoan vay

dwoc dam bao bang tai san.

. Khoan vay cla cac ca nhan dé dau tw cac dy an cla cong ty trong thdi gian 18 thang

. Khoan vay cla Tdng cong ty xay dwng sb 1 dé dau tw cac dw an

= Phat hanh trai phiéu — ky han 3 nam dwoc sir dung cho viéc tai co cau tai chinh, cai

thién chi s thanh toan va dap &ng mét phan cho viéc dén bu giai tda mot sé dw an bat
dong san. Ménh gia 1.000.000 VND. Th&i han 3 nam, 13i suat 12%/nam cé dinh cho 06
thang clia nam thtr nhat, sau dé tinh bang 1ai suat binh quan huy déng tién gri c6 ky han
12 thang clia % Ngan hang ( Vietcombank, Agribank, Vietinbank, BIDV va MB) vao thoi

diém ngay tinh 13i cong (+) 3,5%/nam.

Tinh hinh céng no:

v' Cdc khoan phai thu:

DVT: Triéu VND

Chi tiéu 31/12/08 31/12/09 31/03/2010
Phai thu khach hang 403.203 565.638 550.931
Tra trwdc cho nguwodi ban 31.574 27.310 23.955
Cac khoan phai thu khac 53.847 107.284 108.297
Dw phong phéi thu ngén han khé doi (3.750) (5.884) (5.883)
Téng Céng 487.874 694.349 677.298
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Ky thu tién binh quan

Ky thu tién binh quan
Vong quay no phai thu cia Cong ty kha tt chi giao dong tir 50 dén 55 ngay va kha nang
dw phong no phai thu kho doi rat thap vi da sb khach hang clia Céng ty la cac dai ly uy

tin da gan bo véi Cong ty trong nhiéu nam qua.

Cac khoan phai tra:

DVT: Triéu VND

31/12/08 31/12/09 31/03/10

No Ngan Han 768.562 949.323 895.456
Vay va no ngan han 592.681 641.547 614.327
Phai tra cho ngui ban 110.823 207.163 220.375
Ngu&i mua tra tién trwde 19.656 10.584 22.860
Thué va cac khoan phai nop NN 10.024 4.681 5.389
Phai tra cong nhan vién 6.667 5.810 4.449
Chi phi phai tra 4,594 10.088 8.549
Phai tra theo tién do KH HD XD 280 244 841
Phai tra phai ndép khac 19.164 62.718 14.111
Dw phong phai trd ngan han 4.673 6.483 6.479
No’ Dai Han 194.492 355.159 426.127
Vay va n¢ dai han 129.889 170.132 185.153
Phai tra dai han khac 63.760 184.264 240.490
Thué thu nhap hoan lai phai tra 16

Dw phong tro cAp mat viéc lam 843 746 728
Téng Cong 963.054 | 1.304.476 | 1.321.830

(Nguén:Céng ty c6 phan C&T)
Khoan phai trd céng nhan vién chinh 1a khodn Quy lwong ctia Cong ty tai tirng thoi diém.
Dong Iwu chuyén tién thuan tir hoat dong kinh doanh ctia Céng ty da tot 1én rd rét do
Céng ty tdng cwong kiém soat va thu héi cac khodn no va da tao ra nguén cung tién mét

dap &ng cho nhu ciu thanh toan va tén trir hang ton kho ctia Céng ty trong ngan han.

12.2 Cac chi tiéu tai chinh chu yéu:

Hé sé tai chinh 31/03/2010
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I Chi tiéu kha nang thanh toan

1 Hé s6 thanh toan ngén han (lan) 1,04 1,05 1,16
2 | Hé sb thanh toan nhanh (14n) 0,88 0,86 0,90
Il Chi tiéu vé co’ cau von

1 Hé s& No / Téng tai san (1an) 0,84 0,86 0,84
2 | He sé No / Vén chi s& hivu (1&n) 6,14 6,52 5,58
Il | Chitiéu vé ndng lwc hoat dong

1 Vong quay hang ton kho (1an) 21,91 16,53 2,56
2 | Doanh thu thudn / Tdng TS (14n) 2,33 1,73 0,34
IV | Chi tiéu vé kha nang sinh loi

1 Hé s& LNST / Doanh thu thuan 0,8% 1,6% 0,5%
2 | HésbLNST/Vén CSH 12,9% 21,4% 1,22%
3 | Hé sb LNST / Téng tai san 1,8% 2,8% 0,2%
4 | Hé sb LN tr HDKD / DT Thudn 0,81% 0,9% 0,6%

(Ngudn: BCTC kiém toédn ndm 2008, 2009 va BCTC hop nhat Q1/2010)

Hoat dong kinh doanh ctia Cong ty da tang trwdng dang ké thé hién qua hé sé lgi nhuan
sau thué trén doanh thu thuan tir 0,8% trong nam 2008 dén 1,6% trong ndm 2009, bén

canh dé viéc sir dung hiéu qua vén chl s& hiru clia Céng ty phan anh qua chi sé loi

nhuan sau thué trén vén chid s& hiru tdng I&n qua cac nam.
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13. HOI DONG QUAN TRI, BAN GIAM DOC, BAN KIEM SOAT, KE TOAN TRUONG
13.1 Héi déng quan tri:

a. Chu tich H6i déng quan tri

Ba: D6 Thi Ngoc Binh

Gidi tinh

N Qué quan Hai Dwong

Ngay thang nam sinh

16/01/1957 Dan téc Kinh

Dia chi thuwdng tra

518 Bis An Duwong Vwong, P. 9, Q. 5, TP. H6 Chi Minh

Noi sinh

Hai Duwong Dién thoai (08) 3914 7029

Quéc tich

Viét Nam S6 CMND 021919917 cép ngay

Trinh d6 van héa

18/09/2006 tai TP. H6 Chi Minh
12/12

Trinh dé chuyén mén

C( nhan kinh té

Qua trinh cong tac

« 09/1980 — 06/1981:

« 07/1981 — 05/1987:

« 06/1987 — 04/1996:

« 05/1996 — 03/1999:

04/1999 — 05/2005:

06/2005 — nay:

Céng tac tai Téng Cong ty Xay dwng sb 1- Téng cdng ty Xay dwng sb 1-
Bo Xay dwng

Can bo théng k& Phong Cung tng Thu mua - Céng ty Cung (rng Vat tw
Van tai- Téng cong ty Xay dwng sb 1-Bd Xay dwng

Phé phong Cung &rng Céng ty Cung trng Vat tw Van tai- Tdng cong ty
Xay dung sb 1-Bd Xay dung

Trwdng phong Kinh doanh XNK Céng ty Xay dwng va Kinh doanh vat
tw- Téng cong ty Xay dung sb 1-Bd Xay dwng

Phé Giam dbc Céng ty Xay dwng va Kinh doanh vat tw (sau d6 chuyén
thanh Coéng ty Cd phan Xay dwng va Kinh doanh vat tw) - Téng cong ty
Xay dung sb 1-Bd Xay dung

Chu tich HDQT Cong ty C6 phan Xay dwng va Kinh doanh vat tu- Téng
cong ty Xay dwng sé 1-Bo Xay dung

Chtrc vu cong tac hién nay tai Cong ty Chu tich HDQT Céng ty C&T
Chtrc vu tai cac tb chirc khac e CT. HPQT Cbéng ty CP Bao bi Nhon
Trach
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e TV.HDPQT Cong ty CP Xay dwng va

Thwong mai Ban Tich

e CT.HDTV CONG TY TNHH
THUONG MAI XAY DUNG VA
KINH DOANH NHA AN PHUC

Sé ¢ phan nam gii:

ty xay dwng sb 1

+ S6 ¢b phan s& hiru ca nhan:

+ S6 cb phan dai dién phan vén cia Téng Céng

3.555.150 cb phan (35,5%)
105.150 cb phan (1,05%).

3.450.000 cb phan (34,50%)

Hanh vi vi pham phap luat Khoéng
Céc khoan no dbi voi cong ty Khéng
Loi ich lién quan déi v&i cong ty Khéng
Sb cb phan sé& hiru ciia ngudi cé lién quan Khong
b. Thanh vién Hoi dong quan tri
Ong: Nguyén Phic Huy
Gidi tinh Nam Qué quan Ha Noi
Ngay thang nam sinh 17/10/1951 Dan téc Kinh

Dia chi thuwdng tra

220/67 Lé Van Sy, P

.14, Quén. 3, TP. H6 Chi Minh

Noi sinh Ha Noi bién thoai (08) 3829 5488 —
3821 2300
Quéc tich Viét Nam S6 CMND 023.326.093 cép ngay
05/09/1995 tai TP. H6 Chi Minh
Trinh d0 van hoa 12/12
Trinh dé chuyén mén Ky sw Xay dwng cau dudng
Qua trinh cong tac
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« 07/1975 - 11/1980: Can bd Ky thuat Cong ty XD Xuan Hoéa — B6 Xay dwng

« 12/1980 - 03/1982: Can bd Cuc quan ly thi cong — B6 Xay dwng

. 04/1982 - 06/1983: Can bod Ky thuat Cong ty Cung trng Vat tw van tai - Téng Cong ty Xay
dwng s6 1 — B6 Xay dwng

. 07/1983 - 08/1984: Pho phong Ké hoach thu mua - Céng ty Cung &ng Vat tw van tai - Téng
Céng ty Xay dwng s6 1 — B6 Xay dwng

. 09/1984 - 04/1985: Cong tac tai Cong ty Nhan thau k¥ thuat dich vu xay dung Orang Angeri
- Tong Cong ty Xay dwng Ha Nbi — B6 Xay dwng

. 08/1985 - 12/1985: Céng tac tai XN Tiép nhan thiét bj vat tw - Céng ty Cung (rng Vat tw van
tai - Tdng Cong ty Xay dwng sb 1 — Bd Xay dwng

. 01/1986 - 10/1986: Phu trach phong Cung trng Cong ty Cung trng Vat tw van tai - Téng
Céng ty Xay dwng s6 1 — B6 Xay dwng

« 11/1986 - 01/1987: Trwdng phong Cung (rng Cong ty Cung &ng Vat tw van tai - Téng Céng
ty Xay dwng s6 1 — B Xay dwng

. 02/1987 - 02/1990: Tram trwdng Tram thu mua tiép nhan vat tw Céng ty Cung &ng Vat tw
van tai - Téng Céng ty Xay dwng sbé 1 — B6 Xay dung

« 03/1990 - 12/1992: Phu trach Phong Ky thuat Xay dwng — Céng ty Xay dwng va Cung &ng
vat tw - Tong Cong ty Xay dwng so 1

« 01/1993 - 09/2008: Phé Giam dbc Cong ty Xay dwng va Cung &ng vat tw - Téng Cong ty
Xay dwng sb 1 (nay la Cong ty CP Xay dwng va Kinh doanh vat tw)

« 10/2008 - nay: Cbé van Téng Giam Bbéc Coéng ty CP Xay dwng va Kinh doanh vat tw

Chtrc vu cOng tac hién nay tai Céng ty Phé Chu tich HDQT Coéng ty C&T

Cb van Tbéng Giam béc

Churc vu tai cac t6 chire khac e CT.HDBQT Coéng ty TNHH Bé téng duc
sén Vina-PSMC

o TV.HDQT Céng ty CP Xay dwng va

Thwong mai Bién Tay

S6 c¢b phan nam git: 48.640 cb phan (0,48%)
+ S6 cb phan s& hiru ca nhan: 48.670 cb phan (0,48%)
+ Sb ¢b phan dai dién phan vén cia Tdng Céng | 0 cb phan (0%)

ty xay dwng sb 1
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Hanh vi vi pham phap luat Khoéng
Céc khodn no dbi véi cong ty Khéng
Loi ich lién quan déi v&i cong ty Khéng

Sb cb phan sé& hiru ciia ngudi cé lién quan

Db Thi Kim Hwong- Vo: 35.000 cb phan

c. Thanh vién Ho6i dong quan tri

Ong: Hoang Ngoc Minh

Gidi tinh

Nam

Qué quan Nam Dinh

Ngay thang nam sinh

24/06/1952

Dan téc Kinh

Dia chi thuwdng tra

D11 Khu An Léc, Nguy&n Oanh, P.17, Go Vép, Tp.HCM

Noi sinh Ha Noi Pién thoai 08.3829 5488

Quéc tich Viét Nam S6 CMND 022540754 cép ngay 11/06/1997
tai Tp.HCM

Trinh d6 van hoa 12/12

Trinh dé chuyén mén Ky sw Xay dwng

Qua trinh cong tac

« 1983 - 1985:
« 1986 — 1992:
1993 — 2002:

« 2003 — 05/2004:

. 06/2004 — nay:

Trwéng phong Ky thuat Cong ty Xay 1ap CNTP 1.
Giam déc XN Xay lap s6 7 — B6 NN va CNTP

Doi trwdng dodi XD sb6 1 — Cong ty Xay dwng va Kinh doanh vat tw - Tdng

Cong ty Xay dwng sb 1

Trwdng phong Quan ly Dy an - Coéng ty CP Xay dwng va Kinh doanh vat

tw

Pho Téng Giam dbc Coéng ty CP Xay dwng va Kinh doanh vat tw - Tdng

Céng ty Xay dwng s 1

Chtre vu cong tac hién nay tai Cong ty

Thanh vién HPQT kiém pho TGP Cbéng ty
C6 phan Xay dwng va kinh doanh vat tw
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a)

Churc vu tai té chirc khac CT HDBQT Céng ty CP Xay dwng va TM
Bién Tay.

TV HDQT Céng ty CP Pau tw Xay dwng

Huy Thuc.
S6 c¢b phan nam git: 34.212 cb phiéu (0,34%)
+ S6 cb phan s& hiru ca nhan: 34.212 cb phiéu (0,34%)

+ Sb cb phan dai dién phan vén Coéng ty C&T 0 c6 phiéu (0%)

Hanh vi vi pham phap luat Khong
Cac khoan no dbi v&i cong ty Khong
Loi ich lién quan dbi véi cong ty Khéng
S6 c¢b phan sé& hiru clia ngudi cé lién quan Khéng

d. Thanh vién Hoéi dong quan tri

Ong : Pham Anh Tuan

Gi@i tinh Nam Qué quan Thai Binh

Ngay thang nam sinh 04/11/1964 Dan téc Kinh

Dia chi thuwdng tru 168/4 Bau Cat 1, P.12, Q. TB, Tp.HCM

Noi sinh Ha Noi Dién thoai 08.3829 5488

Quéc tich Viét Nam S& CMND 023625719 cép ngay 17/02/1998
tai Tp.HCM

Trinh d6 van hoa 12/12

Trinh d6 chuyén moén Ctr nhan Kinh té Ngoai thuwong

Qua trinh cong tac

« 03/1987 - 1989: Chién sy phong Hau can — Sw doan 327 — Quan khu 1
« 1990 — 03/1997: Gido vién trwong Kinh té dbi ngoai — B6 Thwong mai
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a)

« 04/1997 — 01/1999: Cbng tac tai Céng ty CP Xay dwng va Kinh doanh vat tw

« 02/1999 — 03/2003: Pho6 phong Kinh doanh XNK - Céng ty CP Xay dwng va Kinh doanh vat
tw

« 04/2003 — 06/2004: Trwdng phong Kinh doanh XNK sb 2 - Céng ty CP Xay dwng va Kinh
doanh véat tw

. 07/2004 — 11/2006: Giam dé¢ Coéng ty CP Xay dwng va Thwong mai Ban Tich
« 12/2006 — nay: Tbng Giam dbc Céng ty CP Xay dung va Kinh doanh vat tw

Chtrc vu cOng tac hién nay tai Céng ty TV HDQT kiém Téng Giam DBéc Cong ty
C&T

Churc vu tai tb chirc khac TV HDPQT Cong ty CP Xay dwng va TM Ban
Tich.

TV HDQT Céng ty CP DAu tw va Phat trién

Phuwé&c Hoa.
Sb cb phan nam git: 65.450 cb phan (0,65%)
+ Sb ¢b phan s& hiru ca nhan: 65.450 cb phan (0,65%)

+ S6 cb phan dai dién phan vén Cong ty C&T 0 ¢ phan (0%)

Hanh vi vi pham phap luat Khéng
Céc khodn no dbi véi cong ty Khéng
Loi ich lién quan dbi véi cong ty Khéng
Sb cb phan sé& hiru cia ngudi cé lién quan Khong

e. Thanh vién Héi déng quan tri

Ba: Nguyén Thi Minh Hwéng

Gigi tinh NG Qué quan Quang Ngai
Ngay thang nam sinh 20/03/1956 Dan téc Kinh

Dia chi thwdng tru 174/36 Chu Van An, P.12,Q.BT, Tp.HCM

Noi sinh Quang Ngai Dién thoai 08.3829 5604
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a)

Quéc tich Viét Nam S6 CMND 020049638 cép ngay 16/06/1995
tai Tp.HCM

Trinh d6 van hoa 12/12

Trinh dé chuyén mén Ct nhan Kinh té

Qua trinh cbng tac

« 09/1975 — 07/1976: NV van phong - phong Thuong nghiép Quan 2 — Tp. HCM

. 08/1976 — 06/1977: NV ké toan Clra hang - phong Thuwong nghiép Quan 2 — Tp. HCM

« 07/1977 — 07/1981: NV Ké toan Céng ty Chat dét TP. HCM

. 08/1981 — 11/1996: Cira hang trwdng — Céng ty Téng hop Bén Thanh Quan 1 — TP. HCM
e 12/1996 — 04/1999: Pho6 phong Kinh doanh XNK — Céng ty Xay dwng va Kinh doanh vat tw

« 05/1999 — nay: Trwdng phong Kinh doanh XNK - Céng ty Xay dwng va Kinh doanh vat
tw (nay la Céng ty CP Xay dwng va Kinh doanh vat tw).

Chtrc vu cOng tac hién nay tai Céng ty Thanh vién HDQT kiém Trwédng phong Kinh
doanh XNK Coéng ty CP Xay dwng va Kinh
doanh Vat tw

Chtrc vu dang ndm gilr & cac t6 chirc khac TV HDQT Céng ty CP Xay dwng va T™M
Ban Tich.
TV HDPQT Céng ty CP Xay dung va T™M
Bién Tay.

Sb cb phan nam git: 50.000 cb phiéu (0,5%)

+ Sb ¢b phan s& hiru ca nhan: 50.000 cb phiéu (0,5%)

+ S6 cb phan dai dién phan vén Cong ty C&T 0 cb phiéu (0%)

Hanh vi vi pham phap luat Khéng
Cac khoan no dbi v&i cong ty Khong
Loi ich lién quan dbi véi cong ty Khéng
Sb cb phan sé& hiru cia ngudi cé lién quan Lé Viét Long — Chdng :17.170 cb phiéu

f.  Thanh vién Héi déng quan tri
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Ong: Louis T Nguyen

Gi¢i tinh Nam Qué quan

Ngay thang nam sinh 21/04/1963 Dan téc Kinh

Dia chi thuwdng tru 603 Bernal Avenue, Sunnyvale, California, Hoa Ky

Noi sinh TP.Hb Chi Minh Dién thoai (08) 5404 3488

Quéc tich Hoa Ky S6 Ho chiéu 712.060.967 cép  ngay
21/12/2006 tai Department of State - Hoa Ky

Trinh d6 van héa 12/12

Trinh Tai chinh

dé chuyén mén

Qua trinh cbng tac

. T& 2005 dén 2007: Giam déc diéu hanh tai VINACAPITAL
« T 2007 dén nay: CT HDQT kiém TGD SAIGON ASSET MANAGEMENT

Chtrc vu cong tac hién nay tai Cong ty

Thanh vién HDQT

Chtrc vu tai td chirc khac

TV HPQT Céng ty CP Hop tac Kinh té va
XNK SAVIMEX.

TV HDQT Céng ty CP Dau tw Viét Phat
Hwng.

Sé ¢cb phan nam giir:
+ Sb ¢b phan s& hiru ca nhan:

+ Sb cb phan dai dién phan vén Vietnam

Property Holding

1.939.975 cb phiéu (19,39 %)
0 cb phiéu (0 %)

1.939.975 ¢b phiéu (19,39 %)

Hanh vi vi pham phap luat Khéng
Céc khodn no dbi véi cong ty Khéng
Loi ich lién quan dbi v&i cong ty Khéng
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a)

Sb cb phan sé& hiru cia ngudi cé lién quan Khong

13.2 Ban Kiém soat

a. Trwéng Ban Kiém soat

Ba: Vo Ngoc Thao

Gidi tinh NG Qué quan Tay Ninh

Ngay thang nam sinh 16/05/1979 Dan téc Kinh

Dia chi thuwdng tra 390/2 CMTS, P.10,Q.3, Tp.HCM

Noi sinh Tay Ninh Dién thoai 08.3829 5488

Quéc tich Viét Nam S& CMND 025.224.390 cép ngay 27/01/2010
tai Tp.HCM.

Trinh d6 van hoa 12/12

Trinh dé chuyén mén Thac sy kinh té

Qua trinh cong tac

« 05/2002 — 09/2005: NV Ké toan Céng ty CP Xay dwng va Kinh doanh vat tw
« 10/2005 — 05/2008: NV Ké toan Phong Tai chinh Ké toan — Téng Cong ty xay dwng sé 1
. 06/2008 — nay: Phé phong tai chinh ké toan — Téng coéng ty xay dwng sb 1

Chtrc vu cbng tac hién nay tai Céng ty Trwdng ban BKS Coéng ty CP Xay dwng va

Kinh doanh vat tw

Chtrc vu tai té chirc khac Pho phong Tai chinh Ké toan — Téng Cong
ty XD s6 1

S6 cb phan nam git: 2.500 cb phiéu (0.03%)

+ S6 cb phan s& hiru ca nhan: 2.500 cb phiéu

+ Sb cb phan dai dién phan vén Céng ty C&T 0 cb phiéu

Hanh vi vi pham phap luat Khong

Cac khoan no dbi v&i cong ty Khong
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Loi ich lién quan dbi véi cong ty Khéng

S6 cb phan sé& hiru cla nguoi cé lién quan Khéng

b. Thanh vién Ban Kiém soat

Ong: Ha Van Minh

Gidi tinh

Nam Qué quan Binh Dinh

Ngay thang nam sinh

08/04/1970 Dan téc Kinh

Dia chi thuwdng tra

245/18 Binh Loi, P.13, Q.BT, Tp.HCM

Noi sinh Binh Binh Dién thoai 08.3829 5604

Quéc tich Viét Nam S CMND 024041550 cap ngay 17/09/2002
tai Tp.HCM

Trinh d6 van hoa 12/12

Trinh dé chuyén mén

C& nhan Kinh té - Chuyén nganh Ké toan Doanh nghiép

Qua trinh cbng tac

« 1998 — 11/2000:

« 12/2000 — 07/2001:
« 08/2001 — 03/2004:

04/2004 — 04/2005:

« 05/2005 — 04/2006:

« 05/2006 — nay:

NV Kinh doanh CN Qui Nhon — Céng ty Xi mang VLXD Xay lap Da
Nang

NV Ké toan CN Gia Lai - Cong ty Xi mang VLXD Xay I&p Ba Nang

NV Kinh doanh Phong Kinh doanh XNK sé 3 - Céng ty CP Xay dwng va
Kinh doanh vat tw

Trwdng van phong dai dién Cong ty CP Xay dwng va Kinh doanh vat tw
khu virc Nam Trung B6 va Tay Nguyén.

Phé Phong Kinh doanh XNK sé 3 - Cong ty CP Xay dwng va Kinh doanh
vat tw

Trwdng Phong Kinh doanh XNK sb 3 - Cong ty CP Xay dwng va Kinh
doanh vat tw

Chtrc vu cdng tac hién nay tai Céng ty Thanh vién BKS Cbéng ty CP Xay dwng va

Kinh doanh vat tw

Chtrc vu tai td chirc khac Khéng co6
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a)

Sb c6 phan nam git: 2.950 c6 phiéu (0,02%)
+ Sb ¢b phan s& hiru ca nhan: 2.950 c6 phiéu (0,02%)

+ Sb c6 phan dai dién phan vén Cong ty C&T 0 c6 phiéu (0%)

Hanh vi vi pham phap luat Khéng
Céac khoan no dbi véi cong ty Khéng
Loi ich lién quan dbi v&i cong ty Khéng
Sb cb phan sé& hiru cia ngudi cé lién quan Khong

c. Thanh vién Ban Kiém soat

Ong: Lé Thanh Tung

Gi¢i tinh Nam Qué quan

Ngay thang nam sinh 10/01/1976 Dan téc Kinh

Pia chi thwdng tru 299/7A Nguyén Van Trdi, P1, Q. Tan Binh, TPHCM

Noi sinh Tién Giang bién thoai 08.3829 5488

Quéc tich Viét Nam S& CMND 311.524.504 cép ngay 03/06/2005
tai Tién Giang

Trinh d0 van hoa 12/12

Trinh d6 chuyén mén Ky sw Xay dwng, C&r nhan QTKD

Qua trinh cong tac

. Tlr 04/2004 dé&n 01/2007: Nhan vién Phong Kinh Té - Ké Hoach Cong ty C&T
. Tir 01/2007 dén 05/2008: Phé Phong Kinh Té - Ké Hoach Céng ty C&T

« T 05/2008 dén nay: Phé Phong Quan Ly Xay Lép s6 1 Coéng ty C&T

Chtrc vu cdng tac hién nay tai Cong ty Thanh vién BKS kiém Pho phong quan ly
xay 1ap sb 1

Chtrc vu tai td chirc khac Khéng co6
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Sb c6 phan nam git: 400 cb phiéu (0.004%)
+ S6 ¢b phan s& hitu ca nhan: 400 cb phiéu

+ Sb c6 phan dai dién phan vén Cong ty C&T 0 cb phiéu

Hanh vi vi pham phap luat Khéng

Céac khoan no dbi véi cong ty Khéng

Loi ich lién quan dbi v&i cong ty Khéng

Sb cb phan sé& hiru cia ngudi cé lién quan Khong

13.3 Ban Ténq Giam

déc

a.

b.

Téng Giam déc:

Ong Pham Anh Tuan: théng tin nhw trong phan thanh vién HDQT

Phé Téng Giam déc

Ong: D6 Dirc Minh

Gioi tinh

Nam Qué quan Ha Tay

Ngay thang nam sinh

15/08/1958 Dan téc Kinh

Dia chi thuwdng tra

53/19 Pham Phu Thw, P.10, Q.TB, Tp.HCM

Noi sinh Ha Tay Dién thoai 08.3829 5488

Quéc tich Viét Nam S6 CMND sb 024075159 ngay 07/10/2002 tai
Tp.HCM

Trinh d6 van héa 12/12

Trinh dé chuyén mén

Ky sw Thay Loi

Qua trinh cong tac

« 02/1983 — 06/1984:

« 07/1984 — 01/1987:
« 02/1987 — 12/1992:

« 01/1993 — 02/1994:

Cong tac tai Cong ty Thi cong Co gisi - Téng Céng ty Xay dwng Séng
ba

Ha sy - Tiéu doan 142 — Suw doan 565 — Binh doan 12

Ky sw Cong ty Xay dwng sb 14 — Téng Cong ty Xay dwng sb 1 — B Xay
dwng

Phé Giam dbc XN Xay dwng sb 2 - Coéng ty Xay dung sbé 14 - Téng
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Cong ty Xay dwng sb 1

ty Xay dwng sb 1

Cong ty Xay dwng sb 1

03/1994 — 06/2001: Trwdng phong Cong ty Xay dwng va Kinh doanh vat tw - Téng Cong ty
Xay dwng sO 1 — B6 Xay dwng

. 07/2001 — 07/2003: Phé Giam dbc Céng ty Xay dwng va Kinh doanh vat tw - Téng Céng ty
Xay dwng sO 1 — B6 Xay dwng

08/2003 — 11/2006: Téng Giam déc Coéng ty CP Xay dwng va Kinh doanh vat tw - Téng Céng

. 12/2006 — nay: Phé Téng Giam dbc Cong ty CP Xay dwng va Kinh doanh vat tw - Téng

Chtrc vu cbng tac hién nay tai Céng ty

Pho TGD Céng ty

Chtrc vu tai td chirc khac

TV HDQT Céng ty CP Pau tw Xay dwng
Huy Thuc

Sé ¢cb phan nam gii:

+ S6 cb phan s& hiru ca nhan:

38.000 c¢b phiéu (0,38%)

38.000 cb phiéu

+ Sb ¢b phan dai dién phan vén Céng ty C&T 0 cb phiéu
Hanh vi vi pham phap luat Khoéng
Céc khoan no dbi voi cong ty Khéng
Loi ich lién quan déi v&i cong ty Khéng
S6 cb phan sé& hiru clia ngudi cé lién quan Khéng
c. Phé Téng Giam déc
Ong : Phung bat Birc
Gi¢i tinh Nam Qué quan Hau Giang
Ngay thang nam sinh 06/01/1975 Dan téc Kinh
Dia chi thuwdng tru C04/2 C.cu 41 Bis Dién Bién Phu, P.25, Q.BT, Tp.HCM
Noi sinh Tp.HCM Dién thoai 08.3829.5488
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a)

Quéc tich Viét Nam S6 CMND 280581507 cAp ngay 25/5/1999 tai
Tp.HCM

Trinh d6 van hoa 12/12

Trinh d6 chuy&n mén Ct nhan Kinh té déi ngoai

Qua trinh cbng tac

« 02/1998 — 03/2003: NV Phong Kinh doanh XNK - Céng ty CP Xay dwng va Kinh doanh vat
tw

« 04/2003 — 04/2004: Phé Phong Kinh doanh XNK sb 2 - Céng ty CP Xay dwng va Kinh doanh
vat tw

« 05/2004 — 05/2005: Trwdng Phong Kinh doanh XNK sb 2 - Céng ty CP Xay dwng va Kinh
doanh vat tw

« 06/2006 — nay: Pho Téng Giam Béc Cong ty CP Xay dwng va Kinh doanh vat tw

Chtrc vu cOng tac hién nay tai Céng ty Phé TGP Céng ty

Chtrc vu tai té chirc khac TV HDQT Céng ty CP Pau tw va XD cau
DPoéng Nai

Sé cb phan ndm git: 33.000 cb phan (0,33%)

+ Sb ¢b phan s& hiru ca nhan: 33.000 cb phan (0,33%)

+ S6 cb phan dai dién phan vén Cong ty C&T 0 ¢ phan (0%)

Hanh vi vi pham phap luat Khéng
Cac khoan no dbi v&i cong ty Khong
Loi ich lién quan dbi véi cong ty Khéng
Sb cb phan sé& hiru cia ngudi cé lién quan Lwu Thi Kiéu Tram-Vo-1,250 cb phan

d. Phé Téng Giam déc

Ong: Tran Céng Quéc Bao

Gidi tinh Nam Qué quan Long An

Ngay thang nam sinh 07/01/1976 Dan téc Kinh
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Dia chi thuwdng tra

18 Lé Quang Sung, P.6, Q.6, Tp.HCM

Noi sinh Tp.HCM Dién thoai 08.3829 5488

Quéc tich Viét Nam S& CMND 022805180 cép ngay 06/02/2002
tai Tp.HCM

Trinh d6 van hoa 12/12

Trinh @6 chuyén mén

C nhan Kinh té déi ngoai

Qua trinh cong tac

tw

tw

doanh véat tw
« 10/2006 — nay:

« 02/1998 — 03/2003: NV Phong Kinh doanh XNK - Céng ty CP Xay dwng va Kinh doanh vat

04/2003 — 08/2005: Phé phong Kinh doanh XNK - Céng ty CP Xay dwng va Kinh doanh vat

« 09/2005 — 09/2006: Trwdng phong Kinh doanh XNK sb 4 - Céng ty CP Xay dwng va Kinh

Phé Téng Giam Béc Cong ty CP Xay dwng va Kinh doanh vat tw

Chtrc vu cdng tac hién nay tai Céng ty

Pho TGD Céng ty CP Xay dung va Kinh

doanh vat tw

Chtrc vu tai té chire khac

CT HPQT kiém Giam dbc Cong ty CP Xay
dwng va Thuwong mai Ban Tich.

TV HDQT Céng ty CP DAu tw va Phat trién

Phwéc Hoa

Sé ¢cb phan nam giir:

+ S6 cb phan s& hiru ca nhan:

+ Sb ¢cb phan dai dién phan vén Coéng ty C&T

38.310 cb phan (0,38%)
38.310 cb phan (0,38%)

0 ¢6 phan (0%)

Hanh vi vi pham phap luat Khoéng
Céc khoan no dbi voi cong ty Khéng
Loi ich lién quan dbi v&i cong ty Khéng
S6 cb phan sé& hiru clia ngudi cé lién quan Khéng
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Ong: Phan Trung Huy

Gidi tinh

Nam Qué quan

Ngay thang nam sinh

20/11/1976 Dan téc

Kinh

Dia chi thuwdng tru

30/5 Hoang Hoa Tham, P.12, Q. Tan Binh, TP. HCM

Noi sinh Vinh Phu Dién thoai 08.3829 5488

Québc tich Viét Nam S6 CMND sb 013.177.628 ngay 20/09/1994
tai Tp.HCM

Trinh d6 van hoa 12/12

Trinh dé chuyén mén

Ky sw Xay dwng — Nganh ky thuat cong trinh

Qua trinh cbng tac

Xay

va

« T 01/2010 dén nay:

. Tir 06/1999 dén 03/2003:

Tir 04/2003 dén 05/2004:

« Tl 06/2004 dén 03/2005:

T 04/2005 dén 04/2006:

« Tw 05/2008 dén 12/2009:

Ky s Phong Quan ly Dy an va Ky thuat thi cong - Céng ty CP

dwng va Kinh doanh vat tw

Phé phong Quan ly Dy an va Ky thuat thi cong - Cong ty CP Xay

dwng va Kinh doanh vat tw

Pho6 Phong Ky thuat Thi cong Co dién - Céng ty CP Xay dwng va

Kinh doanh vat tw

Trudng phong Pau tw va Quéan ly du an - Cong ty CP Xay dwng

Kinh doanh vat tw

Kinh doanh vat tw
Trudng phong Quan ly Xay lap sb 1.
Ph6 TGD kiém TP Quan ly Xay lap sb 1

« Tlr 05/2006 dén 04/2008: Trwdng Phong Ky thuat Thi cong Co dién - Cong ty CP Xay
dwng va

Chtrc vu cdng tac hién nay tai Cong ty

s6 1

Phé TGD Céng ty kiém TP Quan Iy Xay 14p
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a)

Churc vu tai té chirc khac Giam Dbc Cong ty CP Dau tw va Phat trién
Phuwéc Hoa

S6 c¢b phan nam git: 65.350 cb phiéu (0,65%)

+ S6 cb phan s& hiru ca nhan: 65.350 cb phiéu (0,65%)

+ Sb ¢b phan dai dién phan vén Céng ty C&T 0 cb phiéu (0%)

Hanh vi vi pham phap luat Khong
Cac khoan no dbi v&i cong ty Khong
Loi ich lién quan dbi véi cong ty Khéng
Sb cb phan sé& hiru ctia ngudi cé lién quan Khéng

f.  Phé Téng Giam déc: Ong Hoang Ngoc Minh: Théng tin nhuw trong thanh vién HDQT

13.4 Ké toan trwéng:

Ba: Nguyén Thi Thanh Hwong

Gidi tinh N Qué quan Hué

Ngay thang nam sinh 09/06/1968 Dan téc Kinh

Dia chi thwéng tra 53 D1, Dién Bién Pha, P.21, Binh Thanh, HCM

Noi sinh Ha Noi Pién thoai 08.3829 5488

Quéc tich Viét Nam S& CMND 023188241 cép ngay 12/07/1994
tai TP.HCM

Trinh do van hoa 12/12

Trinh dé chuyén mén C® nhan kinh té

Qua trinh cong tac

. 02/1988 — 01/1996: Ké toan Coéng ty Xay dwng va Kinh doanh vat tw
. 02/1996 — 03/2003: Pho Phong Tai chinh Ké toan Céng ty Xay dwng va Kinh doanh vat tw
« 04/2003 — nay: Ké& toan trudng Cong ty CP Xay dwng va Kinh doanh vat tw

Chtrc vu cdng tac hién nay tai Cong ty Ké toan trwdng Cong ty CP Xay dwng va
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Kinh doanh vat tw

S6 cb phan nam git:
+ S6 cb phan s& hiru ca nhan:

+ S6 cb phan dai dién phan vén Céng ty C&T

0 ¢b phan (0%)

38.125 cb phan (0,38%)

38.125 cb phan (0,38%)

Hanh vi vi pham phap luat Khong
Céac khoan no dbi véi cong ty Khéng
Loi ich lién quan dbi véi cong ty Khéng

Sb cb phan sé& hiru ctia ngudi cé lién quan

Tran Pinh Lap — Chéng: 14,675 cb phiéu

14. TAI SAN

Tai san thudc s& hiru ctia Cong ty tai thoi diém 31/03/2010 cu thé nhw sau:

Khoan muc

Nguyén gial

DVT: Triéu déng

LGE hoa
liy ke

Gia tri

con lai

I | Tai san cé dinh hiru hinh 69.883 36.319 33.563
1 | Nha clra. vat kién tric 14.229 4.081 10.147
2 | May moc va thiét b 49.796 27.968 21.828
3 | Phwong tién van tai. truyén dan 4.580 3.240 1.340
4 Thiét bi. dung cu quan ly 1.277 1.030 247
Il | Tai san c6 dinh vé hinh 7.668 1.967 5.731
1 | Quyén sl dung dét 7.538 1.822 5.715
2 | Phan mém may tinh 130 115 16

Cong 77.551 38.286 39.294

Tinh hinh d4t dai nha xuéng:

Dia diém

Dién tich

Hinh thirc

s® hiru

Theoi

han

Ghi chu

VINA-PSMC Long An 19.986 m2

Thué (gop | 20 nam

Co thé gia
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n'l

von LD) han
Thi xa Ha Tién. tinh Kién Giang 470.000 m2 D4t dy an
Phwong An Pha. Quéan 2. TP )
14.986 m2 bat dy an
HCM
Phwong 16. Quan 8. TP HCM 17.475 m2 D4t dy an
Xa Binh Tri. huyén Kién Lwong. . C6 thé gia
109.998 m2 | bat thué 10 nam
tinh Kién Giang han
Khu CN Nhon Trach 1. huyén ) Cé thé gia
. . 1.568 m2 batthué | 03 nam
Nhon Trach. tinh Bong Nai han
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KE HOACH LQI NHUAN VA cO TUC 2010-2011

15.1 Phan tich diém manh, diém yéu, co hdi va nquy co’ (phan tich SWOT)

Diém manh:

Qua trinh phat trién 30 nam da tao nén mét thwong hiéu manh C&T, co uy tin trén thi
trwong. Hién C&T ¢ nhiéu déi tac la nhivrng tap doan, téng coéng ty I&n, cac téng thau thi
cong trong nwéc va nwdc ngoai; dwoc cac Ngan hang va nhirng té chirc tin dung danh
gia cao.

D6i ngii can b 1anh dao, nhan vién nhiéu kinh nghiém va gan bé lau dai véi Cong ty.

B& phan xay |&p c6 ddi ngi k§ sw tré co kinh nghiém vi da qua nhiéu cong trinh 16n.

Hé théng phan phéi rong Ién tao thuan loi cho C&T phat trién thi phdn nang cao nang
e canh tranh.

Diém yéu:

Cong ty hoat ddng trén nhiéu linh vuc véi von diéu |1é thap nén chi yéu dung vén vay
Ngan hang. Nhirng bién dong vé 1ai suat Ngan hang, ty gia ngoai té lam &nh hwéng lén
dén hiéu qua hoat dong san xuét kinh doanh clia Céng ty.

Twong tw nhw cac cong ty hoat ddng kinh doanh trong nganh bat déng san va vat liéu
xay dwng, phan Ién hang héa ban ra bén ngoai dwoc mua tir cac Cong ty sén xuét cung
cap nén s biét dong gia ca cla cac nha cung cdp sé anh hwéng dén hoat déng kinh
doanh clia Cong ty, Cong ty khéng chi ddng duwoc hang héa dau vao phu thudc vao nha
cung cap.

Thiét bi may méc dau tw cho Iinh vie xay 1ap con thiéu, chwa da canh tranh so véi cac
thwong hiéu manh trong nganh xay dwng.

Co hoi:

Nén kinh té Viét Nam trong nhivng ndm qua tang truéng cao va 6n dinh. Theo dw doan
cla cac chuyén gia tang trudng kinh t& cta Viét Nam trong nhirtng nam t&i ciing sé réat
kha quan v&i 5 — 7%/nam va dé ciing la co hdi cho nganh Xay dwng. BDS phat trién.

D4t nwéc dang phat trién, ha tang con yéu kém. dau tw xay dwng co ban la van dé then
chét ctia Chinh pha. Day la co hoi cho C&T trong linh vire cung cép vat liéu xay dwng va
thi cong ha tang, san xuét vat liéu phuc vu xay dwng ha tang.

Nquy co

Vi tiém nang phat trién rat hap dan trong nganh BDS nén ngay cang c6 nhiéu doanh
nghiép tham gia thi trwong dan dén viéc canh tranh ngay cang gay gét. Bén canh do, voi
viéc Viét Nam da gia nhap t6 chirc thwong mai thé gidi (WTO) nén cac doanh nghiép
Viét Nam sé phai canh tranh véi lvgng tién Ion tr cac nwdc vao thi trwong BDS kinh

doanh thwong mai.
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" Canh tranh trong nganh kinh doanh vat liéu xay dwng, xay 1ap rat gay gt nén néu khong

c6 nhirtng wu diém vuwot troi sé rat khé kiém dwoc loi nhuan cao. Bdng thdi néu quan ly

khong chat ché, hé théng kiém soat khong manh thi dé dan dén ri ro vé tai chinh..

15.2 Chi tiéu ké hoach:

Ké hoach lgi nhuan va cé tirc dwédi day dwoc xay dwng can clr vao dinh hwdng chién

lwoc va ké hoach san xuét kinh doanh ctia Coéng ty. Téc d6 tang trwéng doanh thu hang

nam cta C&T tir ndm 2010 1a x&p xi 7,6% sé |a mot diéu kién thuan loi dé Cong ty mé

rong hoat déng san xuét kinh doanh ctia minh. Ty |é doanh thu va Igi nhuan ndm 2010-

2011 tang cao trong nhi*ng nam t&i vi Céng ty dw kién tang von diéu 1&é d& mé rong dau

tw vao cac dw an cé hiéu qua.

DVT: Triéu déng
Chi tiéu

Vén didu 16 binh quan |  130.000 | 37.50% | 180.000 | 38.46% | 220.000 | 22,22%
Doanh thu thudn 2.977.099 | 7.58% | 4.153.846 | 39.53% | 5.076.923 | 22.22%
Loi nhuan sau thué 39.000 | 26,01% | 54.000| 3846% | 66.000| 2222%
Ty suét LNST/DT 130% | 17.13% 130% | 0,00% 130% | 0,00%
L [l st (L 3.000 | -8,36% 3.000 | 0,00% 3.000 | 0,00%
dong/cp
Ty 16 cb tirc 15% 15% 15%
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15.3 Ké hoach chién Iwoc thwe hién nam 2010-2011:

Chién lwoc phat trién:

" T&ang cwdng hop tac véi cac tap doan, té chirc, doanh nghiép trong va ngoai nwéc trén
tinh than cung c6 lgi, mang lai hiéu qué cao.

. Tap trung ngudn lwc, khd ndng sir manh tai chinh c6 sén va hop tac tr Tdng cong ty
Xay dwng S6 1 dé& nang cao sirc manh canh tranh thi trieéng, ddng thoi hd tro hop tac,
lién két v&i cac cong ty thanh vién, cong ty lién két.

" Hoan thién va nang cao vai trd hé théng kiém soat noi bo.

" Thwdng xuyén ra soat nang luc cac bd nhan vién, cé ké hoach dao tao nang cao trinh
dod quan ly, trinh d6 chuyén mén cho can bd céng nhan vién céc linh vwc d& phuc vu tbt
hoat déng dich vu san xuét.

=  Pau tw du &n cdng nghiép va dan cu trén co s& can dbi nguédn lyc tai chinh nham xay
dwng nén tang vat chat cho sw phat trién bén virng.

Linh vwc kinh doanh:

= DPau tw va cong tac dao tao ddi ngli nhan vién.
. Tang kha nang canh tranh bang chat lwong dich vu va gia thanh gép phan mang lai loi

ich cho khach hang.

Linh vwc xay lap:

. Tang cwong doi ngid ki sw gidi va cong nhan lanh nghé, tho bac cao, dau tw, dbi maoi
thiét bi, cong nghé.

. Tap trung nguén lyc thi cdng nhivng dw an ha tang, khu céng nghiép, dan dung, cau,
dwdng giao thong, dy an thay loi.

. Hop tac v&i cac nha thau cé uy tin manh trén thi trwong dé cung tham gia déu thau
nhirng dy an I&n.

Linh vwe kinh doanh bit dong san:

. Tap trung ngudn lwc dé trién khai cac dy an bat dong san da cé trong danh muc dau
nam 2010.

=  Tang cwdng quang cdo tiép thi dé tiéu thu san pham cac dw an cla cong ty.

" Nang cao nang lwc san giao dich bat dong san. ddy manh thwong hiéu C&T Land trén
thi trwdng.

Linh vwe san xuét cdng nghiép:

=  Tang cwdng cong tac quan ly, st dung téi da cong suat nha xwéng, thiét bi, nAng cao
hiéu qua diu tw & cac nha may VINA-PSMC, Bao bi Nhon Trach, Mé Pa Tra Pubc.
" Xay dwng phuong an dau tw va hop tac dau tw cum cong nghiép va kho cang Phudc

Hoa-Ba Rja Ving Tau.
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" Tiép tuc nghién clru (rng dung céng nghé madi trong san xuét vat liéu xay dwng va thi
cong xay l&p.

Linh vwc dich vu du lich:

=  Tuyén dung doi ngii hwéng dan vién du lich dé phat trién mang kinh doanh du lich trong
va ngoai nuwéc.

Linh vwc tai chinh:

. Thue hién cac phwong an huy dong vén. tdng vén diéu 1& nham dam bao nhu ciu vén

cho ké hoach san xuét kinh doanh va dau tw cta céng ty.

16. DANH GIA CUA TO CHU'C TU VAN VE KE HOACH LOI NHUAN VA cO TUC

Dwéi géc do ciia mot té chirc tw van tai chinh chuyén nghiép, Céng ty c6 phan Ching
khoan Thang Long da thu thap cac théng tin, tién hanh cac nghién ctu phan tich va
danh gia can thiét vé hoat dong kinh doanh ctia Céng ty cd phan xay dwng va kinh
doanh vat tw cling nhw Iinh vire kinh doanh ma Céng ty cb phan xay dwng va kinh doanh
vat tw dang hoat dong. Can clr vao tdc d6 tang trwdng kinh t&, dac biét 1a tbc dd tang
trwdng nganh kinh doanh bat déng san néi chung va thi trudng bat déng sén TP. H6 Chi
Minh néi riéng, ching t6i cho rang thi trwéng bat déng sédn TP. H6 Chi Minh trong thoi
gian t&i sé tang trwdng dot bién. Do do, hoat ddng kinh doanh ctia Cong ty sé duy tri tét
trong nhi*ng nam t&i, cac dw an Céng ty dau tw déu dwoc danh gia Ia cé kha nang sinh
|&i tbt. Tuy nhién, Céng ty can phai lwu y dén tién do trién khai clia cac dw an dé béo
dam ké hoach doanh thu va lgi nhuan dé ra. Néu khéng cé nhirng dién bién bat thudng
gay anh hwéng dén hoat déng ctia doanh nghiép, thi k& hoach lgi nhuan ma Céng ty da
dé ra trong 3 ndm 2010-2012 la c6 tinh kha thi va nhw vay thi Coéng ty s& dam bao dwoc
ty |& chi tra cé tirc cho cé déng nhw ké hoach hang nam.

Chung t6i xin lwu y rang, nhitng y kién nhan xét néu trén dwoc dwa ra dwdi géc dd danh
gia cia moét td chire tw van, dwa trén co sé& nhirng théng tin dwec thu thap cé chon loc
va dua trén ly thuyét vé tai chinh chirng khoan ma khéng ham y dadm bao gia tri cta
chirng khoan ciing nhw tinh chéc chan cta cac sé liéu dwoc dw bao. Nhirng y kién nhan
xét trén chi c6 y nghia tham khao, cac nha dau tw tiém nang can tw minh can nhac mot

cach can trong trwdc khi quyét dinh dau tw.

17. THONG TIN VE NHO'NG CAM KET NHUNG CHUA THUC HIEN CUA TO CHUC
PHAT HANH
Khoéng cé

18. CAC THONG TIN. CAC TRANH CHAP KIEN TUNG LIEN QUAN TGOl CONG TY MA
CO THE ANH HUONG PEN GIA CA CO PHIEU CHAO BAN
Khoéng cé
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CcO PHIEU CHAO BAN

Chao ban cho cac c¢é déng hién hiru

Loai c6 phiéu: C6 phan phd théng
Ménh gia: 10.000 déng/cd phan
Tong sé ¢6 phiéu dw kién chao ban: 3.000.000 cé phan
Gia chao ban dw kién: 24.000 déng/cd phan

Phwong phap tinh gia:

Gia chao ban dy kién cho cb déng hién hiru dwoc xac dinh trén co s& phu hop véi cac
quy dinh cta Luat Doanh nghiép dong th&i tuan thd véi ndi dung Nghi quyét DPHDCD
thwéng nién nam 2009 da théng qua véi gia phat hanh khéng thap hon gia tri sb sach tai
thoi diém phat hanh.

Gia tri s6 sach trén mot cb phiéu CNT tai thoi diém 31/03/2010 dwoc xac dinh nhw sau:

Gia tri _ Ngudn vén chi sé hiru
sb sach (Téng s6 cb phan da phat hanh — c6 phiéu quy)
237.899.357.610

= = 23.789.94 ddng/cd phan
10.000.000

Dwa trén két qua tinh toan gia tri s sach néu trén. d& ddm bao loi ich ctia Cong ty va cd

dong. Hoi ddng quan tri Cong ty da quyét dinh mirc gia chao ban la 24.000 ddng/cd phan
Phwong thirc chao ban cho ¢6 dong hién hiru:

Ct 01 cb phan dwoc sé hiru tai thoi diém chét Danh sach cb déng twong (rng véi mot
quy&n mua cd phan méi. Cd dong s& hivu 10 quyén mua sé dwgc mua 03 ¢d phan phat
hanh thém (ty 1& 10:3). Cé déng c6 thé chuyén nhuwong mot phan hodc toan bd quyén
mua cb phan phat hanh thém cho déi twong khac.

X ly cb phiéu I&: d6i v&i sb cb phiéu I& (néu co) phat sinh khi thwe hién quyén. dé dam
bdo khéng vwot qua sb lwong phat hanh. sé lwong c¢d phiéu ma cbé dong dwoc mua sé
dwoc lam tron xudng dén hang don vi.

Vi du: C6 déng A sé& hiru 155 cb phiéu, theo ty I& thwe hién quyén 1a 10:3, khi d6 sb
lwong cb phan phat hanh thém 6ng A dwoc quyén mua: (155/10) x 3 = 46,5 cb phiéu.
Theo quy dinh vé viéc xt ly c¢b phiéu I thi 6ng A sé dwoc quyén mua 46 cb phiéu.

Sau khi két thic dot phat hanh cho céac ¢b dong hién hiu. néu cd déng khéng thuwc hién
quyén mua hét sb lwong c¢d phan chao ban hodc cd phiéu 1& phat sinh sau khi thuc hién
quyén thi toan bd sé lwong cb phan con lai sé Gy quyén cho HDQT quyét dinh phan phéi
sao cho ¢6 lgi nhéat cho cb déng.

Thei gian phan phéi cé phiéu dw kién
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D6i v&i phwong thirc chao ban cho c¢é dong hién hiru: Cong ty sé phat hanh ngay
sau khi nhan duwoc Gidy phép chao ban ciia UBCKNN cép. Dy kién trinh tw thwc hién
nhuv sau:

Coéng bé trén phwong tién théng tin dai chiing Trong vong 7 ngay ké t» ngay nhan
Gidy chirng nhan phat hanh ctia UBCKNN, té chirc phat hanh sé tién hanh théng bao vé
viéc phat hanh thém trén 03 (ba) s& bao ngay lién tiép ctia mét t& Bao Trung Uong hodc
mot t& Bao Dia phwong theo quy dinh.

Trién khai chao ban:

Xac dinh danh sach s& hiru cudi cung: Céng ty C6 phan C&T xac dinh ngay lap Danh

sach s& hiru cudi cuing va gtri Théong bao dé nghi S& giao dich chirng khoan Tp.HCM va
TTLK CN Tp.HCM phéi hop xac dinh ngay giao dich khéong hwéng quyén mua, lap va
cung cap danh sach s& hiru cudi cuing. Téi thiéu 10 ngay lam viéc tir khi gtri théng bao.

Phan bd va théng bdo quyén mua: Trong thdi han tir 05 — 10 ngay lam viéc ké t» ngay

nhan dwoc Danh sach s& hivu cubi cung. t6 chirc phat hanh sé& phéi hop véi S& giao
dich chirng khoan Tp.HCM, TTLK CN Tp.HCM phan bé va théng bao quyén wu tién mua
trwdc cb phan dén cac thanh vién lwu ky, cac ¢d déng chua lwu ky ¢ phiéu.

DPang ky thwe hién quyén mua va ndp tién mua cb phan: Trén co s& Danh sach phan bd

quyén wu tién mua trwéc cd phan do S& giao dich chirng khoan Tp.HCM, TTLK CN
Tp.HCM cung cép, cac thanh vién lwu ky té chirc cho cac cb6 dong dang ky thuwc hién
quyén va nop tién mua cb phiéu méi phat hanh. Béi véi trwdng hop cd dong chua lwu ky
thi sé dang ky va nop tién tai td chirc phat hanh.

Thoi gian dang ky thwe hién quyén va nodp tién mua cd phan trong vong 20 ngay ké tir
ngay nhan dwoc Danh sach phan bd quyén wu tién mua trwéc cbé phan.

Chuyén nhwong quyén mua cd phan: Quyén mua dwoc thwe hién chuyén nhwong ké tir

ngay thdng bdo Danh sach phan bd quyén thdng qua thanh vién lwu ky va két thuc
trwéc 2 ngay lam viéc so véi han cubi dang ky thwe hién quyén.

Céc cb dbng chua lwu ky, hodc viéc chuyén nhwong quyén mua cho cac cd déng chwa
lwu ky dwoc thwe hién tai t chire phat hanh.

Tdng hop thuc hién quyén mua: Trong vong 05 ngay lam viéc sau ngay hét han dang ky

thwe hién quyén, cac thanh vién Iwu ky lap va giri S& giao dich chirng khoan Tp.HCM,
TTLK CN Tp.HCM béo céo thuwc hién quyén.

Béo cdo két qua phat hanh: Trong vong 10 ngay ké tir ngay két thic dot chao ban, t6

chirc phat hanh sé 1ap bao cdo phat hanh giri UBCKNN. S& giao dich chirng khoan
Tp.HCM, TTLK CN Tp.HCM dbng théi hoan tat tha tuc dang ky niém yét bd sung chirng

khoan phat hanh thém cho cb déng hién hivu va phdi hop cung S& giao dich chirng
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khoan Tp.HCM, TTLK CN Tp.HCM g Bao cao phan bd chirng khoan phat hanh thém

dén cac thanh vién luu ky.

o S& giao dich chirng khoan Tp.HCM cip phép niém vét bd sung va giao dich cd phiéu

phat hanh thém: Trong vong 05 ngay lam viéc sau khi dwoc cap Quyét dinh chap thuan

niém yét bé sung cé phiéu, té chirc niém yét phai ndp phi quan ly niém yét bd sung cho
S& Giao dich theo quy dinh hién hanh va thwc hién déng ky ngay giao dich dau tién cé
phiéu niém yét bd sung (ngay dang ky khong duwoc veot qua 30 ngay ké tir ngay dwoc

cap Quyét dinh chép thuan dang ky niém yét bd sung)

Lich trinh phan phbdi cé phiéu

STT Cong viéc Thei gian dw kién

1 Nhan Gidy phép phap hanh ctia UBCKNN Ngay T

2 | Cong bb viéc phat hanh trén cac phwong tién thong tin | T+ 7
dai chung

3 | Chét danh sach s& hivu cubi cung T+15

4 | Phan bd va thong bao quyén mua cb phan T+25

5 | Cb déng dang ky nop tién mua cé phan T+25-T+45

6 | Chuyén nhuwong quyén mua cd phan T+25-T+43

7 | Téng hop thwe hién quyén T +45-T+50

8 | Bao céo két qua phat hanh va hoan tat thd tuc dang ky | T+ 51 - T + 60
niém yét bo sung

9 | UBCK cép gidy phép niém yét bd sung T =T+70-T+90

10 | Cb phiéu chinh thirc giao dich T-T+30
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Gi&i han vé ty 1é nam giir d6i vé&i ngwdi nwéc ngoai:

Diéu 1& t6 chirc va hoat dong clia Cong ty khéng gi¢i han ty 1& ndm gilr cb phiéu cia
Cong ty dbi v&i ngudi nwéc ngoai. Tuy nhién, theo Quyét dinh s6 55/2009/QD-TTG cla
Tha twéng Chinh pht ngay 15 thang 4 nam 2009 vé ty |1é tham gia cGa nha dau tw nwéc
ngoai trén thi trwong chirng khoan Viét Nam, t6 chlrc, c& nhan nwdc ngoai mua, ban
chirng khoan trén thi trudng chirng khoan Viét Nam dwoc ndm gilr toi da 49% tdng sb
cb phiéu ctia cong ty dai chang.

Cac han ché lién quan dén viéc chuyén nhwong

Khéng

Cac loai thué cé lién quan:

D6i v&i nha dau tw ca nhan

Theo Luat Thué Thu nhap Ca nhan s 04/2007/QH12, ban hanh ngay 21/11/2007 va co
hiéu Iwc thi hanh tr ngay 01/01/2009, thi:

Thu nhap chiu thué thu nhap ca nhan bao gém: Thu nhap t& dau tw von (loi tirc cb tirc)
va thu nhap tlr chuyén nhwong vén (thu nhap tir chuyén nhuwong chiing khoan).

Murc thué suat dbi voi tirng loai nhw sau:

Thué suét déi véi thu nhap tir dau tw von (loi tire cb tic): 5%.

Thué suét dbi véi thu nhap tir chuyén nhwong vén (thu nhap tir chuyén nhwong ching
khoan): 20% thu nhap (ddi v&i trwdng hop xac dinh dwoc gid mua) hodc 0,1% gia tri
chuyén nhwong (dbi véi trudng hop khong xac dinh dwoc gia mua) va khéng phan biét
viéc chuyén nhuwong dwoc thuwe hién tai Viét Nam hay tai nwéc ngoai.

Ky tinh thué:

Ky tinh thué dbi véi ca nhan khoéng cu tri duoc tinh theo tirng lan phat sinh thu nhap ap
dung dbi v&i tt ca thu nhap chiu thué.

Ky tinh thué dbi v&i ca nhan cw tri dwoc quy dinh nhw sau: Ky tinh thué theo tirng lan
phat sinh thu nhap ap dung dbi v&i thu nhap tlr dau tw vén; thu nhap tlr chuyén nhwong
von. Ky tinh thué theo tirng 1an chuyén nhwong hodc theo ndm dbi véi thu nhap tw

chuyén nhwong chirng khoan..
D6i v&i nha dau tw té chirc
Thué thu nhap doanh nghiép Viét Nam dwoc ap dung déi véi moi té chirc thue hién hoat

ddng thwong mai, dich vu hoac kinh doanh tai Viét Nam c6 Igi nhuan phat sinh tai Viét

Nam tr hoat déng thwong mai, dich vu hoac kinh doanh dé.
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Theo Luat Thué thu nhap Doanh nghiép sé 14/2008/QH12, ngay 3 thang 6 nam 2008, va

cac van ban huéng dan thi hanh, Nha dau tw |a té chire déng ky kinh doanh tai Viét Nam

phai chiu mot khoan thué déng trén phan chénh léch gia khi ban cb phiéu nhu sau:
Thué thu nhap tir chénh l&ch gia do ban cé phiéu = Thu nhap chiu thué x Thué suét
Trong do:

Thu nhap chiu thué = Téng gia tri chirng khoan ban ra trong ky - Tdng gia mua chirng

khoan dwoc ban ra trong ky - Chi phi mua ban chirng khoan
Thué suét = Thué suat thué Thu nhap doanh nghiép ctia t6 chirc dau tw

Nha dau tw 1a té chirc nwéc ngoai khong cé dang ky kinh doanh tai Viét Nam, chi mé tai
khoan giao dich chirng khoan tai Viét Nam, phai chiu mot khodn thué khoan khi ban cb

phiéu nhw sau:

Thué khoan tr viéc ban cb phiéu = Téng gia tri c6 phiéu ban ra cta tirng giao dich

chuyén nhuong x 0,1%

Ngan hang mé tai khoan phong téa tién mua cé phiéu:

Tén tai khoan: Céng ty cb phan xay dwng va kinh doanh vat tw

Sé tai khoan: 1700201184623

M& tai Ngan hang Néng nghiép va Phat trién ndong thon CN.HCM.

MUC PiCH PHAT HANH

Muc dich phat hanh

Ngudn vén phat hanh Céng ty sé str dung dé tang dap ¢ng nhu cau vén cho nam 2010
nham thwc hién cac dy an kinh doanh B4t déng san da, dang trién khai déng thoi tién
hanh dau tw thém may mac thiét bi. Cu thé nhw sau:

Hang muc dau tw Nam 2010 (VND)
Khu Chung cv An Phuc (My Phuc). Quan 8 86.000.000.000
Khu phtrc hop TTTM. VP. Can hé cao cap. Quéan 2 “Green Pearl”  56.000.000.000
Cang Khu CN Ba Rja — Phudc Hoa 34.000.000.000
bau tw thiét bi khac 10.000.000.000
Tong cdng nhu cau von cho cac dw an trong nam 2010: 186.000.000.000

DPé dam bao ngudn vbn cho dau tw, ngoai nguén vén tir phat hanh cd phiéu tang vén
diéu 1é va huy dong hop tac dau tw. Cong ty sé cdn clr vao tinh hinh thwc té dé tién hanh
phat hanh trai phiéu (khéng chuyén dbi thanh cd phiéu) va vay Ngan hang khi cé nhu

cau.

Ngoai ra, toan bd phan thang dw vén tir dot phat hanh ciing dwoc dé lai Cong ty dé thuc

hién dau tw mai va bd sung vén lwu ddng phuc vu cho ké hoach san xuét kinh doanh.
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Théng tin vé mét s6 dw an dang trién khai

Thwe hién dw an xay dwng t6 hop cao 6c vin phong. thwong mai va cian hé cao
cap Green Pearl

Co so phap ly

Van ban sb 1605/UBND-QLDT ngay 31/03/2006 ctia UBND Quén 2 vé s dung dat dau

tw xay dwng cao 6¢c van phong — nha & Phuwong An Phd, Quan 2, do céng ty CP Xay

Dwng va Kinh Doanh Vat Tw lam chi dau tw.

Van ban sé 8370/UBDN-DT ngay 10/11/2006 ctia UBND Tp. HCM vé chéap thuan ch
trwong va thuan dia diém xay dwng dw an Td hop cao éc van phong, thwong mai va
chung cw do céng ty CP Xay Dwng va Kinh Doanh Vat Tw dau tw.

Van ban sbé 2902/SQHKT-QHKKT ngay 10/10/2006 cla S& Quy Hoach Kién Truc Tp.
HCM vé y kién quy hoach xay dwng Té hop cao 6¢ van phong, thwong mai va chung cw
do céng ty CP Xay Dung va Kinh Doanh Vat Tw dau tw.

Van ban sb 4805/UBND-TNMT ngay 25/8/2006 ctia UBDN Quan 2 vé viéc tam giao ranh
dat dw an theo so dd hién trang sé 09-37/DDBD-2006 do Cong ty TNHH Do Pac va Dich
Vu Tw Van bién Dia lap ngay 14/8/2006

Khai quat vé dw én

T hop Cao Oc Van Phong. Thuwong Mai va Can Ho Chung Cw - C&T-Plaza |a mét cong
trinh phirc hop nhiéu cong ndng. San phadm cda dy an rat da dang nhwng lai c6 sw lién
két hd tro v&i nhau chat ché, tao thanh mot quan thé kién tric mé. gébm céc loai hinh bét
dong s&n nhw: can hod chung cw, cdn ho cao cip cho thué, van phong lam viéc, cac gian
hang thwong mai, khu dich vu sinh hoat, vui choi thiéu nhi, giai tri, thw gidn, va garage
dé xe....

V&i vi tri dac biét thuan loi do nam trén Dai 16 Pong Tay - truc dwdng xwong séng cua
khu d6 thi mé&i Tha Thiém, dw an dén dau toan bd cac cong trinh ha tang quan trong
nhat ctia TP H6 Chi Minh danh cho khu d6 thi nay.

Dién tich khu dat

V&i tdng dién tich dat quy hoach 14.366m2, khu dat toa lac tai Phweng An Phi — Quan 2
— Tp.H& Chi Minh — Viét Nam v&i vj tri nhw sau:

Phia B&c giap rach Cau Tre.

Phia Nam giap dwéong ranh khu quy hoach Séng Gidng clia Cong ty phat trién nha Phu
Nhuan

Phia Tay giap mép 16 gi¢i dai |0 Bdng Tay

Phia Bong giap dwdng quy hoach va céng vién cay xanh cta khu dan cw chinh trang.
Khu d4at ndm sat goc cua ddi hwéng dau tién ké tir clra hdm Tha Thiém cda tuyén dai 16

Dbéng Tay.
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- La noi cé tdm nhin bao quat va duy nhét tir ctva hdm Tha Thiém nhin doc theo tuyén dai
16 chinh xuyén tdm khu dé thi ma&i nay.

- Thudc 16 dat duy nhat (tébng dién tich 1.97 ha) trong khu quy hoach chinh trang dan cw
clia Phuéng An Phi — Quén 2, dwoc dinh hwéng xay dwng cao tang.

- C6 chiéu dai phan giap ranh mat tién dai 16 Déng Tay kha Ién (khodng 160m), va chi
cach ranh khu d6 thi méi Tha Thiém bang tuyén duwéng dai 16 Dong Tay. Tao vi thé déc
dia. v&i méat thoang va tdm nhin réng cho mét chinh céng trinh.

- DPuong giao théng phia Nam va rach Cau Tre phia B&c, tao khoéng gian thw gian tw
nhién, thodi mai cho 3 mat con lai.

- Nam gitra 2 nat chuyén hwéng phia dau cta Dai 16 Dong Tay nén thu huéng toan bo

tién tich cGa hé thdng giao thdng maéi két ndi vao D6 thi méi Tha Thiém.

*  Lydo dau tw
- Nén kinh t& Viét Nam dang c6 sw phat trién manh mé dan t&i thu nhap va mae séng cla
dan cu tdng va nhu cau vé can hd ngay cang tang
- Viét Nam dang tr& thanh mot diém dén cla cac nha dau tw nwdc ngoai dan tdi nhu ciu
vé nha & va van phong tang cao.
- V&i dan sb 84 triéu ngudi, tudi binh quan tré va cé sirc mua Ién, Viét Nam dang la mot

thi trwerng ban 1é hap dan.

SE(IIRITIES
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- Thanh phé H6 Chi Minh la mét trung tdm kinh té nang déng hang dau cua dat nuérc,
nam trong khu vwe tam giac phat trién kinh t& Déng Nam Bé do d6 nhu cau vé trung tam
thwong mai, can ho, van phong cho thué van ngay mét gia tang

= Muc tiéu dw an

- Cung cép céac dién tich van phong. thwong mai rdng réi, tién nghi

- Céc can ho gia dinh co tién ich sinh hoat tiéu chudn cao nhwng gia ré hon nhiéu so véi
khu vic trung tam.

- Pbi twong phuc vu chinh la cac nha xay dwng. cac nha dau tw vao khu dé thi maéi Tha
thiém va cac ho gia dinh cw dan tré — thé hé 1am nén twong lai ctia khu d6 thi nay .

. Théng sé dw dén
- Téng dién tich g4t quy hoach: 14.366 m?
- Duw an gébm mét block van phong cao 25 tang, mét block van phong cao 20 tang trén khoi

dé cao 5 tang, Trong do:

Khu can hé chung cw i deer.
R

o Téng dién tich san xay dwng: 57.621 m?

o Tbéng dién tich san kinh doanh: 47.520 m?
Khu van phong

o Téng dién tich san xay dwng: 21.395 m?

o T6ng dién tich san kinh doanh: 17.544 m?
Khu thwong mai dich vu ( 1a phan chan dé)

o Tbéng dién tich san xay dwng : 21.550 m?

o Téng dién tich san kinh doanh: 17.240 m?

Tang ham
o Tbng dién tich san xay dwng: 20.000 m?
o Tbng dién tich san kinh doanh: 17.000 m?

=  Vén dau tw
Téng vdn dau tw dy kién: 1.457.89 ty VND, trong do:
o Chi phi vé dét (tién thué dét, tién dén bu gidi phdng mat bang): 396 ty VND.
o Chiphixay dwng : 862 ty VND
o Cac chi phi khac (dw phong phi, chi phi tw van, quan ly dy an, I4i vay v.v.) : khoang
217 ty VND.
] Hiéu qua dw an
Bén canh lgi ich chung cho xa hdi cho cong ddng viéc trién khai va dwa Dy &n vao hoat

dong ciing sé mang lai hiéu qua kinh t& cho chi dau tw véi cac théng sé nhu sau:
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o NPV: 99,24 ty VND
o IRR:30,9%

o Thdigian hoan vén : Nam 2015

. Tinh hinh trién khai thwc hién dw dn

- C6ng ty da hoan tt dén bu 100% dién tich déat trén toan ranh dw an

- Duw an ciing da ki két hop tac dau tw véi Cong ty C6 phan D6 Thij va Phat trién Séng Da
v6i ty 18 50:50

- Bén canh do, phong Ké hoach & Dau tw dang tiép tuc trién khai dong thdi toan bd hoé so
lién quan xin phé duyét quy hoach va céac tha tuc giao dat, duyét dy an, xin phép xay
dwng... theo dung quy dinh hién hanh.

- Du kién kh&i cdng: Qui 2 ndm 2011

. Tién d6 phan bé dau tw
STT Huy déng vén Téng 2009 2010 \ 2011 2012
1 | Téng mirc dau tw 1.420.007 | 374.027 | 81.615 | 610.993 | 353.372
2 | Vbn chi s hivu dy an 400.065 | 337.718 | 24.485| 37.862
3 | Vén huy dong tir khach hang 1.195.803 - - | 484.785 | 711.018
4 | Vbn vay 145.785 308 | 57.131| 88.346 -
5 | Tylé vén C&T 50%
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Thwc hién dw an khu nha & cao ting My Phic

Co so phap ly
Van ban sd 6890/WUB ngay 03 thang 9 nam 2002 ClGa UBND Quan 8 V/v thda thuan
quy hoach ha tang k¥ thuat khu nha & tai phudng 16. do cong ty TNHH An Phuc dau tw.
Van ban s6 1999/KTST-QH ngay 11 thang 06 nam 2002 cla kién tric sw trwdng thanh
phé V/v y kién théa thuan vé quy hoach — kién tric xay dwng khu nha & trén khu dat
1,3864 ha tai phuwdng 16, quan 8.
Quyét dinh s6 3878/QD- UBND ngay 24 thang 08 ndm 2006 ctia UBND Tp.HCM V/v cho
phép cong ty TNHH TM — XD va Kinh doanh nha An Phuc chuyén muc dich s dung dat
dé xay dwng khu nha & chung cw cho nguoi thu nhap thép tai phwdng 16 quan 8.
Van ban sb 2349/UBND-DT v/v thda thuan so bd qui hoach s dung dat — xay dwng d6
thi ty 1& 1/500.
Khai quét vé dw én

Dw an 1a md trong nhirng dy an trong diém thudc ké hoach phat trién ctia C&T trong
giai doan 2008-2010 chi yéu dap (rng nhu cau vé nha & cho dbi twong cé thu nhap
trung binh va én dinh.
Dw an ndm trén duong sb 42 cach giao 16 dwdng An Dwong Vwong va dai 16 dong Tay
khodng 200 m, ttr vi tri dw an vé trung tdm quan 1 chi mat 15 phat.
Dién tich khu d4t
Vé&i tbng dién tich dat quy hoach 17.475 m?, khu d4t toa lac tai khu dan cw Phuong 16-
Quan 8- TP.H6 Chi Minh- Viét Nam v&i vi tri nhw sau:

o Phia Béac giap dwong quy hoach khu dan cw 16 gidi 12m.

o Phia Nam giap khu d4t tréng dang trinh quy hoach.

o Phia Déng giap dwdng quy hoach 16 gi¢i 12m két ndi vao Dai 16 Dong Tay.

o Phia Tay giap duwong sbé 5 (sb 42 thwc dia), doan phia Bac dau ndi vao tuyén

dwong sb 41. ndi vao duwdéng An Dwong Vuong va cét ngang Dai 16 Dong Tay.

Tiép giap Quan 6, huyén Binh Chanh, Quan 7, Khu dé thi Nam Sai Gon, giao thong két
ndi déu bang cac tuyén dwdng I&n, rong rai va da hoan thanh ha ting dwa vao st dung
Dai 16 Béng Tay hoan thanh . khoang cach lwu thédng vao trung tam Quan 1 theo DPai L6
Péng Tay rat ngén chi con khodng 7km va thoi gian lwu théng chi con khoang 10-15

phat .
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Ly do dau tw

Nhirng nam gan day. méac du nhiéu dy an khu can hd va khu chung cw ra d&i song chi
yéu tap trung vao phan khuc thi trwdng cao cép, diéu nay khién cho nhirtng ngudi cé thu
nhap trung binh va thu nhap thap kho c6 kha nang tiép can, trong khi nhu cau nha & cho
déi twong nay lai ludn trong tinh trang thiéu.

Nha Nwéc co nhivng chinh sach hd tro nham khuyén khich doanh nghiép thwc hién cac
dw an cho ngudi cé thu nhap thép.

Muc tiéu dw an

Bb sung vao quy nha & cta Thanh Phé véi 67.524 m? san can hé phuc vu cho nguwoi
dan khu vuc cé thu nhap 6n dinh va cac dbi twong khach hang khac.

Gop phéan chinh trang bd mat kién tric dé thi thanh phd néi chung va xay dung phat trién
d6 thi cia mét vung ven nhu trén dia ban Quan 8 ndi riéng.

Tao cbéng viéc lam va doanh thu cho doanh nghiép, dong gop vao ngan sach Nha Nwoc
théng qua cac khoan thué dét. thué GTGT, thué TNDN

Théng sé dw dn
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- Trén téng dién tich dat quy hoach: 17.475 m2 gdm 6 block chung cw tir 19-22 tang va 1

tang ham dwoc xay dwng véi cac théng sé nhu sau:

S6 Diéntich Téng

tang san dién
tich
1 | Dién tich tAng hdm m2 1| 6.502 6.502
2 | Dién tich tdng thwong mai dich vu m2 13.794
+ Don nguyén 1.2 m2 2.00 2.472 4.944
+ Don nguyén 3.4 m2 2.00 2.472 4.944
+ Pon nguyén 5.6 m2 2.00 1.953 3.906
3 | Dién tich tang can ho m2 90.200
+ Khoi B m2 17.00 1.900 32.300
+ Khoi C m2 17.00 1.900 32.300
+ Khoi A m2 20.00 1.280 25.600
4 | Mai m2 1 5.489.92 5.490
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Vén dau tw

Téng vén dau tw du kién: 820 ty VND, trong d:

Chi phi vé dét (tién thué dat, tién dén bu giai phdng mat béng): 129 ty VND.

Chi phi xay dwng : 627 ty VND

Céc chi phi khac (dw phong phi, chi phi tw van, quan ly dy an, 13i vay v.v.): khoang 33 ty
VND.

Hiéu qua dw an

Bén canh lgi ich chung cho xa hi cho cdng déng viéc trién khai va dwa Dw an vao hoat

dodng ciing sé mang lai hiéu qua kinh té cho chi dau tw véi cac théng sb nhu sau:
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o NPV:24,9ty VND
o IRR:28%

Thoi gian hoan vén : 2,6 nam

. Tinh hinh trién khai thwc hién dw dn
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o Trong ndm 2009, Cong ty da thwc hién bdi thwdng thém 6.156 m2 dat nang tdng dién
tich dat thwe hién dw an 1én 17.475 m2
o Duw an ciing da ki két hop tac dau tw véi Cong ty CP Xay dwng Sé 5 véi ty 1& gop vén

50:50
o Duw kién kh&i cong: Qui 3 ndm 2010

. Tién d6 phan bé dau tw

Pon vi tinh : triéu déng

2009

2010

2011

2012

n ThanglLong
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1 | Téng mirc dau tw 820.680 | 193.272 | 276.561 | 311.131 39.716
2 | Vén chii s& hiru dy an 125.421 57.982 | 67.440 - -
3 | Vén huy dong tir khach hang | 977.555 -| 51763 | 464.295 | 461.497
4 | Vén vay 292.649 | 135.290 | 157.359 - -
5 | Tyléevén C&T 50%
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Can ct Nghi quyét HDQT théng qua gia phat hanh va ké hoach st dung vén trén co s&

phwong an s dung vén da duwoc PHDCD thwdng nién nam 2009 théng qua, Cong ty dw

kién ké hoach st dung sé tién thu dwoc tir dot chao ban nhu sau:

S6 lwong phat

Gia phat hanh

cb déng hién hiru

i i Thanh tien
Noi dung hanh dw kién dw kién X
2 a X (dong)
(co phan) (déngl/cp)
Phat hanh c6 phiéu cho
3.000.000 24.000 72.000.000.000

Toan bod sb tién thu dwoc tlr phat hanh dy kién 72 ty dong sé& dwoc sir dung theo ké

hoach nhw sau:

STT Noi dung

S6 tién str dung
(VND)

My Phuc, Quén 8.

Dau tw dy an T hop cao vdn van phong, thwong mai va

1 can ho cao cap, Quan 2 “Green Pearl” va dv an chung cw

30.000.000.000

2 B sung vén lwu dong

42.000.000.000
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VIIl. CAC BOI TAC LIEN QUAN TOI1 BOT CHAO BAN
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TO CHU’C CHAO BAN - CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA KINH DOANH VAT TU

Tru s& chinh: 9-19 (l4u 6) H6 Tung Mau, P. Nguyén Théi Binh, Q. 1. HCM
pién thoai: (84 8 3) 829.5604
Fax: (84 8 3) 821.1096

2. CONG TY KIEM TOAN - CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN (A&C)

Tru s& chinh: 229 Béng Khéi, Quan 1, TP. H6 Chi Minh.

Dién thoai: (84 8 3) 8272295 Fax:

(84 8 3) 8272300

3. TOCHUCTUVAN CONGTY CO PHAN CHU'NG KHOAN THANG LONG

Tru s& chinh: 273 Kim Ma. Phwédng Giang V6, Quan Ba Dinh. Ha Noi
Dién thoai: (84 8 3) 726.2600 Fax: (84 8 3) 726.2601

Chi nhanh HCM: Toa nha PetroVietnam, sé 1-5 Lé Duan, Quan 1. TP.HCM
Dién thoai: (84 8 3) 910.6411 Fax: (84 8 3)910.6153
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IX. PHULUYC
Phu luc I: Ban sao hop |&é Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh

=N

Phu luc ll: Ban sao hop lé Diéu lé cong ty

@ N

Phu luc lll: Bao cao tai chinh hep nhat kiém toan 2008, 2009 va bao cao tai chinh hop
nhat quy 1 ndm 2010

4. Phu luc IV: Nghi quyét DHDCD thwdng nién nam 2009 va Nghi quyét HDQT théng qua
gia phat hanh. G
5.  Phu luc V: Danh sach cd déng théi diém 14/5/2010

Thanh phé Hé Chi Minh, ngay 09 thang € nam 2010

TO CHU’C PHAT HANH

TRUONG BAN KIEM SOAT

D® THI NGOC BiNH vO NGOC THAO

TONG GIAM POC KE TOAN TRUONG

PHAM ANH TUAN , NGUYEN THI THANH HUONG

- pHO-GHMINE
‘[ GANG TY cb PHAN | <
cm‘!na KHOAN o
©\_THANG LONG , =

C. 3 (TP.HA NOV)_¢
Yy i
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